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Città Metropolitana di Torino
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PROCEDURA APERTA

AFFIDAMENTO IN   LOCAZIONE DI LOCALI DEL 
FABBRICATO DI PROPRIETA’ COMUNALE SITO IN 

VIA CESARE BATTISTI N. 6, PINEROLO, 
DA DESTINARE AD ATTIVITA’ DIDATTICHE

Si rende noto che il giorno  21 NOVEMBRE  2017, alle ore 10,00,  nella sala giunta del 
comune,  in presenza del  funzionario incaricato di P.O. - politiche culturali,  o suo sostituto,  in 
esecuzione della determinazione del funzionario incaricato di P.O. - politiche culturali, adottata il 
29 settembre 2017, n° meccanografico 892-2017, registrata al n° 783/2017, esecutiva, si terrà la 
procedura aperta per l’affidamento in locazione dei locali del fabbricato di proprietà comunale 
sito in Pinerolo, via Cesare Battisti n° 6, censito al Catasto Fabbricati al Fg. 53 n. 1 sub. 3.
I locali dovranno essere destinati ad attività di carattere didattico.

DESCRIZIONE DELL'IMMOBILE:   

L’immobile  in oggetto è  identificato  al  catasto  fabbricati  al  Foglio 53,  Particella  1 sub 3,  con 
superficie pari a complessivi mq. 2.016,44 di cui:
- piano seminterrato mq. 205,19 
- piano terra mq. 622,46
- piano primo mq. 585,66 
- piano secondo mq. 603,13
come da planimetrie allegate al capitolato speciale 

La locazione ha ad oggetto i locali suddetti con esclusione   di ogni arredo, ad eccezione dell’arredo 
del locale “Aula magna” sito al piano terreno - della superficie di mq. 104,54. 
Sono inoltre presenti, allo stato attuale, alcuni arredi di cui potrà essere valutato l’utilizzo.
Il cortile interno non costituisce oggetto della locazione e rimarrà in uso esclusivo al Comune di 
Pinerolo.

L’immobile in oggetto è sottoposto a tutela in quanto bene culturale, ai sensi del D. Lgs n° 42/2004 
(decreto  n. 790 del 29/11/2012). Pertanto, il locatario dovrà garantire la conservazione del bene, la 
fruizione pubblica dell’immobile, il mantenimento della sua destinazione didattica; dovrà inoltre 
richiedere autorizzazione preventiva alla competente Soprintendenza per qualunque cambiamento 
d’uso del bene rispetto a quanto autorizzato,  anche in caso di interventi  non comportanti  opere 
edilizie.
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L'immobile sarà locato nello stato di fatto e di diritto in cui attualmente si trova, con le servitù attive 
e passive, apparenti e non, accessori, pertinenze e diritti di qualsiasi sorta.

CANONE MENSILE A BASE DI GARA: euro 4.940,28, esente I.V.A..
La locazione sarà aggiudicata con il  metodo delle offerte segrete al rialzo, rispetto al suddetto 
canone di locazione mensile. 
Il valore del contratto è determinato in € 355.700,16.

DURATA DELLA LOCAZIONE: anni SEI, decorrenti dalla data di stipulazione del contratto, 
con possibilità di rinnovo.
Le  condizioni  contrattuali  sono  contenute  nei  seguenti  elaborati  approvati  con  la  citata 
determinazione dirigenziale n° 783 /2017:
 Capitolato speciale e planimetrie;
 Schema di contratto.

La documentazione sopra richiamata è consultabile  al sito INTERNET del comune di Pinerolo: 
www.comune.pinerolo.to.it, nelle pagine dedicate alle gare d'appalto mediante procedura aperta.

SOPRALLUOGO:
I soggetti che intendono partecipare al bando devono obbligatoriamente effettuare un sopralluogo 
dell'immobile,  il  quale  dovrà  essere  preventivamente  concordato  con   l’Ufficio  Istruzione  del 
Comune  di  Pinerolo  (Tel.   0121.361273  –  274  –  289)  e-mail 
istruzione.cultura@comune.pinerolo.to.it).
Il sopralluogo dovrà essere effettuato almeno 10 giorni prima della scadenza per la presentazione 
dell’offerta.
Il sopralluogo verrà formalizzato in un verbale, sottoscritto dal singolo partecipante o suo delegato 
(in tal caso, all’atto del sopralluogo dovrà essere presentata apposita delega firmata dal legale rap-
presentante, che verrà allegata in copia al verbale di sopralluogo) e da un dipendente incaricato del 
Comune. Il verbale sarà emesso in duplice copia, una delle quali sarà consegnata all’interessato e 
l’altra conservata agli atti d’ufficio.
Il sopralluogo  ha carattere obbligatorio.

CRITERIO DI AGGIUDICAZIONE: pubblico incanto con il metodo di cui all’art. 73, lett. c), 
R.D. 23/5/1924, n. 827 e col procedimento di cui al successivo art. 76, commi 1, 2 e 3, con offerte 
segrete al rialzo rispetto al canone di locazione mensile posto a base d’asta. 
La locazione sarà aggiudicata al concorrente che avrà presentato l’offerta più conveniente per il 
comune.
Nel caso di offerte uguali si procederà a norma dell’art. 77 del R.D. 23/5/1924, n° 827.
L’aggiudicazione avverrà anche nel caso in cui venga presentata una sola offerta valida.

CONDIZIONI DI PARTECIPAZIONE:
Saranno ammessi alla gara i soggetti in possesso dei seguenti requisiti minimi al momento della 
presentazione dell’istanza per la partecipazione alla procedura:

a) Requisiti generali:
- non trovarsi in alcuna delle situazioni che precludono la partecipazione alle gare ai sensi dell'art. 
80 del D. Lgs. n° 50/2016;
- non avere liti pendenti con il Comune di Pinerolo;
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- non aver subito pronunce di decadenza o revoca di concessioni ad opera del Comune di Pinerolo 
per fatti addebitabili al concorrente stesso.

b) Requisiti tecnico-professionali:
-  svolgere attività  di  tipo didattico,  formativo,  di  avviamento e/orientamento professionale o di 
istruzione in genere od intendere svolgere tali attività presso la sede oggetto di assegnazione, in 
possesso dell’iscrizione alla CCIAA o altro registro professionale che contempli lo svolgimento di 
attività in ambito didattico;
A comprova del possesso di tale requisito di carattere tecnico- professionale il concorrente dovrà 
presentare la seguente documentazione:
-  curriculum del  soggetto  partecipante,  che  riporti  le  principali  informazioni  sull’attività  dello 
stesso.  A  titolo  meramente  esemplificativo:  data  di  costituzione,  natura  giuridica,  sede/i 
operativa/e,  ambiti  di  attività  ed,  in caso di soggetti  che già svolgano attività  di  tipo didattico, 
formativo,  di  avviamento  e/orientamento  professionale  o  di  istruzione  in  genere  alla  data  di 
presentazione dell’istanza di partecipazione, dettaglio dell’attività svolta con riferimento al triennio 
precedente la pubblicazione della gara;
- eventuale documentazione ulteriore, descrittiva dell’attività svolta.

c) Requisiti di capacità economico finanziaria:
-  dichiarazione  rilasciata  da  un  istituto  bancario,  dalla  quale  risulti  che  il  soggetto  intrattiene 
rapporti regolari e puntuali con l'istituto.

Nei confronti dell’aggiudicatario si procederà a riscontrare la veridicità delle dichiarazioni 
sostitutive rese in sede di gara ai sensi dell’art. 71 del D.P.R. n° 445/2000 in merito ai requisiti  
sopraddetti. In caso di dichiarazioni NON accertabili d'ufficio dal comune di Pinerolo presso 
le pubbliche amministrazioni competenti al rilascio della relativa certificazione, sarà richiesto 
all'aggiudicatario di trasmettere, entro dieci giorni dalla richiesta, idonea documentazione a 
comprova del possesso dei requisiti dichiarati.

RAGGRUPPAMENTI:
Sono ammessi alla presente gara i concorrenti  aventi  le caratteristiche dettagliatamente descritte 
negli articoli 45, 47 e 48 del D. Lgs. n° 50/2016.
L’operatore economico che partecipa ad un raggruppamento o ad un consorzio non può concorrere 
singolarmente o in seno ad altri raggruppamenti o consorzi.
A riscontro di quanto sopra, i consorzi partecipanti saranno tenuti ad indicare la denominazione di 
tutti i consorziati alla data di presentazione dell’offerta. In assenza di tale indicazione si procederà 
all’esclusione dalla gara.

TERMINI E RICEZIONE DELLE OFFERTE AL COMUNE DI PINEROLO: entro le ore 
13,00 del giorno 20 NOVEMBRE 2017 a: “Comune di Pinerolo – Ufficio Protocollo, piazza 
Vittorio Veneto n. 1 – 10064 PINEROLO”.
Il plico deve essere chiuso e sigillato mediante l’apposizione di timbro o firma sui lembi di 
chiusura.  Sul frontespizio dovranno essere riportati chiaramente i seguenti dati:
- mittente;
- oggetto:  “Offerta per la gara del giorno 2017, relativa alla locazione del fabbricato di via 
Cesare Battisti n° 6”.
Le modalità ammesse per la presentazione delle offerte sono le seguenti:
- invio a mezzo del servizio postale;
- consegna, anche tramite corriere, esclusivamente all’ufficio Protocollo del Comune di Pinerolo  
(I° piano – stanza n° 160) negli orari di apertura di seguito indicati: lunedì: ore 10-13; martedì,  
giovedì e venerdì: ore 9-11,30 mercoledì: ore 9-11,30; 14,30-17,30. 
Il recapito del plico rimane ad esclusivo rischio del mittente, ove per qualsiasi motivo lo stesso non 
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giunga a destinazione integro o nel termine stabilito.

Nel plico dovranno essere inseriti, a pena di esclusione, i seguenti documenti:

1) Offerta (chiusa nell’apposita busta, debitamente sigillata con ceralacca e controfirmata sui 
lembi di chiusura, o comunque confezionata con modalità che assicurino la segretezza del 
contenuto, con l’indicazione del mittente e dell’oggetto della gara), redatta in lingua italiana su 
carta legale o resa legale, datata e sottoscritta dal concorrente o dal legale rappresentante se trattasi 
di società, con l’indicazione del luogo e della data di nascita del firmatario e del canone di locazione 
mensile proposto, superiore rispetto al canone posto a base di gara, così in cifre come in lettere. 
Determinerà esclusione dalla gara: l’offerta  non contenuta nell’apposita  busta sigillata  con le 
modalità sopra riportate, mancante dell’indicazione del mittente e dell’oggetto della gara, o recante 
abrasioni  o  correzioni  nell’indicazione  del  canone  offerto,  salvo  che  queste  ultime  siano 
chiaramente confermate con postilla approvata e sottoscritta.
Oltre il suddetto termine non sarà ritenuta valida altra offerta, neanche se presentata in sede di gara 
o se sostitutiva o aggiuntiva di offerta precedente. Non si farà luogo a gara di miglioria e non sono 
ammesse offerte condizionate, espresse in modo indeterminato o riferite ad offerte relative ad altro 
appalto; in caso di discordanza tra il prezzo indicato in cifre e quello indicato in lettere è ritenuto 
valido quello  più vantaggioso per l'amministrazione,  ai sensi dell'art.  72, comma 2, del R.D. n° 
827/1924.

2)  Istanza di ammissione alla gara, in carta resa legale mediante l'apposizione di marca da 
bollo da € 16,00, indirizzata al Sindaco della città di Pinerolo, sottoscritta dal concorrente o dal 
legale rappresentante se trattasi di società, ai sensi dell’art. 21 del D.P.R. 28/12/2000, n° 445, con 
allegata, a pena di esclusione, copia fotostatica non autentica di un documento di identità del 
sottoscrittore  stesso,  da  rendersi  utilizzando  il  modulo  n°  1  di  autocertificazione,  denominato 
“Istanza di ammissione alla gara”, allegato al presente bando, che è anche scaricabile al sito Internet 
del comune di Pinerolo.
Al fine di rendere più agevole il lavoro della commissione di gara, s’invita il concorrente ad 
utilizzare detto modulo.

3) Idonea  dichiarazione rilasciata  da  un  istituto  bancario  in  data  successiva  a  quella  di 
pubblicazione del presente bando, dalla quale risulti che il concorrente intrattiene rapporti regolari e 
puntuali con l'istituto. In caso di partecipazione in raggruppamento temporaneo, occorre produrre 
idonea dichiarazione per ogni singolo soggetto del raggruppamento. 

4) Curriculum del soggetto partecipante, che riporti le principali informazioni sull’attività dello 
stesso.

5)  Dettagliata  relazione  illustrativa  riportante  la  descrizione  dell’attività  di  tipo  didattico  che 
intende svolgere – in caso di assegnazione - presso i locali oggetto della locazione. La relazione 
dovrà  essere  sottoscritta  dal  richiedente/legale  rappresentante.  Tale  indicazione  avrà  natura 
vincolante ai fini della successiva verifica da parte dell’ente, dell’attività effettivamente svolta dal 
locatario.

6) Garanzia provvisoria dell'importo di € 7.114,00, da costituirsi:
a) con bonifico o con assegni circolari (assegno circolare non trasferibile intestato al Tesoriere del 
comune di Pinerolo – UniCredit S.p.A., filiale di Pinerolo);
b) in titoli del debito pubblico o garantiti dallo Stato al corso del giorno del deposito;
c) mediante fideiussione bancaria;
d) mediante polizza assicurativa.
Nel caso in cui il concorrente costituisca la garanzia provvisoria mediante bonifico:
-  lo  stesso andrà intestato  a “Tesoriere  comunale  – città  di  Pinerolo – 10064 PINEROLO, c/o 
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UNICREDIT S.p.A., corso Porporato n° 4, Pinerolo – IBAN IT 48 G 02008 30755 000000515964, 
e  riportare  la  seguente  causale:  “garanzia  provvisoria  prodotta  da  ____________________  per 
affidamento in locazione fabbricato di via Cesare Battisti n° 6”;
- il versamento dovrà essere effettuato entro 5 giorni lavorativi antecedenti la scadenza del termine 
per la presentazione delle offerte;
- in caso di partecipazione in raggruppamento o consorzio ordinario, nella causale dovranno essere 
riportati i nominativi di tutti i soggetti costituenti il raggruppamento o il consorzio ordinario.

Detta  garanzia  dovrà  avere,  a  pena  di  esclusione,  validità  per  almeno  180 giorni  dalla  data  di 
scadenza per la presentazione dell’offerta, prevedere espressamente ed a pena di esclusione, ex art. 
93,  comma  4,  del  D.  Lgs.  n.  50/2016,  la  rinuncia  al  beneficio  della  preventiva  escussione  del 
debitore  principale,  la  rinuncia  all’eccezione  di  cui  all’art.  1957  del  Codice  Civile,  nonché 
l’operatività della garanzia medesima entro 15 giorni, a semplice richiesta scritta del  comune di 
Pinerolo. 
Detta garanzia dovrà altresì essere corredata, a pena di esclusione, dall’impegno di un fideiussore a 
rilasciare  la  garanzia  fideiussoria  per  l’esecuzione  del  contratto,  qualora  l’offerente  risultasse 
aggiudicatario. 
In caso di partecipazione in A.T.I. la garanzia a corredo dell’offerta deve essere intestata, a pena di 
esclusione, a tutti i soggetti costituenti il raggruppamento temporaneo. 

ADEMPIMENTI SUCCESSIVI ALL’AGGIUDICAZIONE:
L'aggiudicatario della gara dovrà firmare il contratto di locazione nel giorno ed ora che verranno 
indicati con apposita comunicazione scritta, con avvertenza che, in caso contrario, il comune avrà la 
facoltà  di  ritenere  come  non  avvenuta  l’aggiudicazione,  procederà  ad  incamerare  la  cauzione 
provvisoria ed affiderà la locazione al concorrente che segue nella graduatoria. 

Ai  sensi  degli  articoli  6  e  9  del  capitolato  speciale  l'aggiudicatario  dovrà prestare,  prima  della 
stipulazione del contratto,  la polizza assicurativa per incendio e responsabilità  civile,  nonché la 
cauzione definitiva pari a tre mensilità del canone di locazione offerto.

DISPOSIZIONI FINALI:
Le  spese  di  gara  e  contrattuali  saranno  interamente  a  carico  dell’aggiudicatario,  quelle  di 
registrazione saranno suddivise tra il comune di Pinerolo e l'aggiudicatario in parti uguali.
Le spese ammontano presuntivamente ad € 5.000,00.

RESPONSABILE UNICO DEL PROCEDIMENTO: dott.ssa  Chiara  Prompicai,  Funzionario 
Incaricato di P.O. Unità Organizzativa Politiche Culturali (tel. 0121/361.289).

Ai sensi del D. Lgs. 30/6/2003 n. 196, questa Amministrazione tratterà i dati personali forniti dai 
partecipanti alla gara unicamente per l’espletamento delle procedure di cui trattasi.

Le comunicazioni e gli scambi di informazioni tra il comune di Pinerolo e gli operatori economici 
potranno avvenire mediante posta, mediante fax, per via elettronica o mediante una combinazione 
di tali mezzi.

Per ogni ulteriore informazione sulle procedure di gara, rivolgersi all’ufficio Contratti,  I° piano, 
stanza n° 106 (lunedì: ore 10,00-13,00; mercoledì: ore 9,00-11,30; 14,30-17,30, venerdì: ore 9,00-
11,30  –  tel.  021/361.312-361.207;  e-mail:  contratti@comune.pinerolo.to.it; 
appalti@comune.pinerolo.to.it ).
Ogni eventuale informazione sugli elaborati tecnici potrà essere richiesta rivolgendosi all’Ufficio 
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Istruzione del Comune di Pinerolo – Piazza Vittorio Veneto n. 1 – 10064 Pinerolo (I° piano - stanza 
n° 156), nei seguenti giorni ed orari: lunedì: dalle ore 10.00 alle ore 13.00; mercoledì: dalle ore 9.00 
alle  ore 11.00 e  dalle  ore 14.30 alle  ore 17.30;  venerdì:  dalle  ore  9.00 alle  ore  11.30,  oppure 
telefonicamente ai seguenti recapiti: 0121.361.273 -274-289.

Il bando integrale, comprensivo del modulo n° 1 “Istanza di ammissione alla gara”, del modulo n° 2 
“Offerta economica”, il capitolato speciale ed i suoi allegati, nonché lo schema del contratto sono 
scaricabili dal sito internet del comune di Pinerolo.

Pinerolo, lì 17 OTTOBRE 2017

IL FUNZIONARIO INCARICATO DI P.O. 
   POLITICHE CULTURALI

                         (dott.ssa Chiara PROMPICAI) 
Documento informatico firmato digitalmente

 ai sensi del T.U. 445/2000 e del D.Lgs 82/2005 e rispettive norme 
collegate, il quale sostituisce il documento cartaceo e la firma autografa.
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