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1. RELAZIONE TECNICA ED ILLUSTRATIVA
Dal documento unico di programmazione e relativo e relativo PEG, l’amministrazione comunale ha messo a disposizione uno stanziamento per coprire le spese di progetto per far fronte, in parte, ai lavori di “Manutenzione opere da idraulico nei fabbricati ed aree comunali per il triennio 2017-2019.
L’appalto ha per oggetto l’esecuzione di opere, prestazioni di mano d’opera e fornitura dei materiali necessari alla manutenzione delle opere da idraulico negli stabili comunali, negli immobili e nelle relative aree esterne di pertinenza, nelle aree comunali in generale di proprietà del Comune di Pinerolo, finalizzate al ripristino, al mantenimento o al miglioramento delle condizioni igienico-sanitarie, di decoro e di sicurezza degli ambienti in base alla normativa attualmente in vigore, nonché la fornitura, il montaggio e la manutenzione o ristrutturazione di impianti idrosanitari, di cucine, di lavanderie, del gas ed antincendio, qualsiasi sia il loro grado di importanza, completi di ogni connessa opera muraria, complementare o accessoria, da realizzarsi in opere generali che siano state già realizzate o siano in corso di costruzione.

La manutenzione idraulica ha lo scopo di:

- garantire il livello di sicurezza previsto e, se possibile, incrementarlo in relazione all’evoluzione tecnologica;

- ridurre la frequenza dei guasti ed i tempi di riparazione, ottimizzando le procedure di intervento e garantendo la disponibilità dei ricambi;

- garantire l’effettuazione delle verifiche periodiche previste dalle leggi e dalle norme tecniche;

- garantire che il corretto funzionamento degli impianti si estenda il più possibile nel tempo.

L’esecuzione dei lavori è sempre e comunque effettuata secondo le regole dell’arte e l’appaltatore deve conformarsi alla massima diligenza nell’adempimento dei propri obblighi, utilizzando allo scopo materiali parimenti costruiti e rilasciando, ove necessario, le certificazioni prescritte dalla vigente normativa.

I prezzi di appalto sono remunerati di tutti gli accessori e le lavorazioni necessarie per realizzare i lavori oggetto del presente capitolato speciale a perfetta regola d’arte quali:

- lo smaltimento di tutti i rifiuti quali parti e componenti esauste degli impianti esistenti o residui delle lavorazioni;

- la campionatura dei materiali qualora non siano più disponibili componenti della stessa marca e modello di quelli attualmente installati o nel caso di opere migliorative e/o ampliamenti;

- il trasporto, il carico, lo scarico, il sollevamento al piano d'impiego di tutti i materiali necessari;

- i materiali necessari per l'installazione e l'impiego dei ponteggi, dei trabattelli, delle piattaforme elevatrici e delle gru occorrenti per lavorare in quota;

- la pulizia delle aree dai materiali di pertinenza, il carico ed il trasporto a discarica del materiale di risulta e degli imballaggi, gli oneri di discarica;

- gli eventuali maggiori oneri derivanti dall'esecuzione delle opere in presenza di arredi e/o di altro materiale

depositato/installato nell'edificio;

- gli eventuali maggiori oneri derivanti dall'esecuzione contemporanea da parte delle altre ditte presenti sul posto di qualsiasi intervento;

- tutto quanto altro occorrente, anche se non espressamente contenuto nei documenti della proceduta, per eseguire a regola d’arte ed in accordo con le prescrizioni delle norme CEI ed UNI i lavori di manutenzione degli impianti elettrici degli edifici di proprietà dell’amministrazione comunale.

Tutti i lavori vanno eseguiti con l’impiego di materiali di prima qualità rispondenti alle normative tecniche vigenti, idonei in funzione della tipologia dell’ambiente di installazione e comunque di gradimento della Direzione Lavori. I lavori andranno altresì realizzati impiegando personale idoneo ed addestrato per le lavorazioni richieste, dotato di attrezzatura e mezzi meccanici adeguati e tali da assicurare la puntuale ultimazione e realizzazione a perfetta regola d’arte, nonché tutte le cautele necessarie derivanti dai particolari ambienti interessati dagli interventi e i dispositivi di protezione individuale (DPI).
Impianti idraulici.
Tutti i lavori dovranno essere eseguiti secondo la regola d’arte e le prescrizioni di cui alle normative vigenti ed in modo che gli impianti rispondano perfettamente a tutte le condizioni, caratteristiche e qualità idonea con utilizzo di materiali di primaria marca; tutti i materiali sono soggetti alla approvazione della D.L. Tutti materiali dovranno essere conformi alle norme previste dal settore, come le norme CEI, EN, UNI etc. e possedere marchiatura CE, le installazioni e le opere in genere dovranno inoltre essere realizzate in accordo ai manuali di montaggio dei materiali e comunque rispettando le vigenti normative tecniche del settore.
QUADRO NORMATIVO 
Per l'attuazione dei lavori in oggetto si fa espresso riferimento a tutte le disposizioni legislative e regolamentari che disciplinano l'esecuzione dei lavori pubblici, disposizioni di cui l’Impresa appaltatrice dichiara di essere a conoscenza e di cui garantisce il rispetto nel corso dell’esecuzione dell’appalto.

In caso di norme del capitolato speciale tra loro non compatibili o apparentemente non compatibili, trovano applicazione in primo luogo le norme eccezionali o quelle che fanno eccezione a regole generali, in secondo luogo quelle maggiormente conformi alle disposizioni legislative o regolamentari ovvero all'ordinamento giuridico, in terzo luogo quelle di maggior dettaglio e infine quelle di carattere ordinario.

L'interpretazione delle clausole contrattuali, così come delle disposizioni del capitolato speciale descrittivo e prestazionale, è fatta tenendo conto delle finalità del contratto e dei risultati ricercati con l'attuazione del progetto approvato; per ogni altra evenienza trovano applicazione gli articoli da 1362 a 1369 del codice civile.

I lavori saranno eseguiti alle condizioni espresse:

_nel Capitolato Speciale Descrittivo e Prestazionale;

_nel D.P.R.  n. 207/2010 per le parti ancora applicabili;

_nel D.Lgs. 50/2016; 

_nel decreto 81/2008 e s.m.i. “Attuazione delle direttive 89/391/CEE, 89/654/CEE, 89/655/CEE, 89/656/CEE, 90/269/CEE, 90/270/CEE, 90/394/CEE e 90/679/CEE riguardanti il miglioramento della sicurezza e della salute dei lavoratori sul luogo di lavoro” e nel D.Lgs 81/2008 e s.m.i. “Attuazione della direttiva 92/57/CEE concernente le prescrizioni minime di sicurezza e di salute da attuare nei cantieri temporanei o mobili";

_nel DM 37/2008;

_in ogni altra norma di Legge e di Regolamento non abrogata;

_principali norme UNI di riferimento di settore.
CARATTERISTICHE DEI MATERIALI 
Tutti i lavori dovranno essere eseguiti secondo la regola d’arte e le prescrizioni di cui alle normative vigenti ed in modo che gli impianti rispondano perfettamente a tutte le condizioni, caratteristiche e qualità idonea con utilizzo di materiali di primaria marca; tutti i materiali sono soggetti alla approvazione della D.L. Tutti materiali dovranno essere conformi alle norme previste dal settore, come le norme CEI, EN, UNI etc. e possedere marchiatura CE, le installazioni e le opere in genere dovranno inoltre essere realizzate in accordo ai manuali di montaggio dei materiali e comunque rispettando le vigenti normative tecniche del settore.

SICUREZZA e FASE ESECUTIVA DEI LAVORI 
Seguendo le disposizioni normative a seguito dell’entrata in vigore del Decreto Legislativo 81/2008, trattandosi di appalto con importo contenuto e lavorazioni non comportanti rischi particolari, si è ritenuto necessario far elaborare all’Aggiudicatario il Piano Sostitutivo della Sicurezza e di coordinamento (PSS), in luogo del Piano di Sicurezza e  Coordinamento   (PSC) a carico dell’Amministrazione,  in quanto anche gli uomini giorno sono inferiori a 200 e si prevede l’affidamento dei lavori ad un’unica impresa.  

L’Impresa dovrà predisporre altresì il  Piano Operativo di Sicurezza (POS), quale documento che il datore di lavoro dell'impresa esecutrice redige, in riferimento al singolo cantiere interessato riportando tutte le scelte tecniche e operative proprie dell’impresa.

Si   ritiene   opportuno   ricordare   che   trattandosi   di   appalto   relativo   ad opere   di   modesta entità non si rendono necessari studi di fattibilità preliminari.
DESCRIZIONE SOMMARIA DEGLI INTERVENTI, TIPOLOGIA DEI LAVORI, FASE OPERATIVA
 
I lavori di manutenzione opere da idraulico, sono classificati nella categoria prevalente di opere specializzate OS3 “impianto idrico-sanitario, cucine, lavanderie” comprensivi degli interventi edili per l’esecuzione a regola d’arte delle lavorazioni.
Gli interventi consistono in:

- modifiche, adeguamenti e/o rifacimenti completi di servizi igienici, con relative tubazioni di adduzione e scarico;

- modifiche impianti di condizionamento e/o riscaldamento;

- interventi manutentivi su impianti termici, e di condizionamento e relative apparecchiature (riparazione perdite, sostituzione guarnizioni, revisione valvole, ecc…);

- interventi manutentivi, modifiche, adeguamenti e/o rifacimenti di reti idriche e fognarie in genere;

- installazione e/o sostituzione di apparecchi igienico-sanitari.

Sono comprese tutte le lavorazioni, le prestazioni, le forniture e le provviste necessarie per dare i lavori completamente compiuti, secondo le condizioni stabilite dal presente capitolato e secondo le istruzioni che saranno impartite dalla D.L. durante l’esecuzione. 

Sono altresì a carico della ditta appaltatrice le varie assistenze per ogni tipologia di lavori, compresi quelli accidentali.
FASE OPERATIVA PER L’ESECUZIONE DEI LAVORI E/O FORNITURE
I fabbricati e/o aree pubbliche ove occorre intervenire  saranno di volta in volta individuate dal Direttore Lavori sulla base delle esigenze che si manifesteranno nell’arco temporale dell’appalto. Ogni singolo intervento sarà ordinato dal DL all’impresa con apposito Ordine di Servizio.

L’Impresa si renderà disponibile con le maestranze ed i mezzi d’opera  all’uopo necessari per portare a termine i lavori o le forniture richieste con il predetto ordine di servizio. 

Dopo l’esecuzione dei lavori e/o fornitura, l’impresa e il DL  forniranno le risultanze delle lavorazioni con accurate misurazioni.  

Gli interventi saranno ordinati all’impresa aggiudicataria dell’appalto, nella fase esecutiva dell’appalto, dopo regolare consegna dei lavori, dalla Direzione lavori mediante Ordine di Servizio nel quale saranno specificati per ogni intervento la durata dell’intervento medesimo, specificati i dettagli esecutivi, i riferimenti al Capitolato Speciale Descrittivo e Prestazionale. L’Ordine di Servizio sarà corredato delle  informazioni  di dettaglio necessarie ad individuare la specifiche e le caratteristiche richieste per ogni intervento a cui l’impresa  risulta obbligata.

Il Direttore Lavori continuerà a ordinare interventi fino alla concorrenza dell’importo contrattuale.
INDICAZIONE DEGLI INTERVENTI 
Gli interventi previsti, diffusi sul  territorio, possono riassumersi essenzialmente in:  

- rifacimento di tubazioni idriche, di riscaldamento, del gas metano e fognarie;

- opere di isolamento termico di tubazioni di riscaldamento;

- riassetto degli impianti idraulici, termici, del gas metano nelle abitazioni soggette a nuove assegnazioni e negli altri stabili comunali;

- preventivazione per opere sopra accennate e per il ripristino dei danni coperti da polizza assicurativa;

- redazione di dichiarazioni di conformità e dichiarazione di rispondenza in base all’art. 7 del D.M. 37/2008.
CRONOPROGRAMMA OPERE PREVISTE 
L’appalto durerà 1095 (millenovantacinque) giorni naturali e consecutivi dalla consegna dei lavori, anche sotto riserva di Legge, e riguarderà  interventi manutentivi  diffusi nei fabbricati ed aree comunali.
AFFIDAMENTO LAVORI 
La scelta del contraente avverrà, ai sensi dell’art.36, comma 2 lettera b) del D.Lgs.50/2016 mediante procedura negoziata.
Il criterio di affidamento sarà quello del prezzo più basso, mediante ribasso unico percentuale sull’Elenco Prezzi posto a base di gara (Prezzario Regione Piemonte – Edizione 2016 (D.G.R. n. 16-3559 del 04/07/2016 - BU n. 27 s.o. n. 1 del 07/07/2016), secondo art. 95 comma 4 del D.lgs 50/2016.
2. QUADRO ECONOMICO DI SPESA
L’importo complessivo del presente progetto ammonta ad Euro 77.000,00 (settantasettemila/00€) per la durata di anni tre ed è ripartito come nel seguente quadro economico di spesa:

	QUADRO ECONOMICO DI SPESA 
LAVORI LAVORI DI MANUTENZIONE OPERE DA IDRAULICO NEI FABBRICATI ED AREE COMUNALI - triennio 2017_2019 -

	A)
	
	
	

	a1
	Importo Lavori soggetti a ribasso
	51.000,00

	a2
	reperibilità fissa non soggetta a ribasso per tre anni
	9.000,00

	a3
	
	TOTALE
	60.000,00

	

	

	

	

	B)
	SOMME A DISPOSIZIONE

	b1
	IVA 22% x a3)
	13.200,00

	b2
	Imprevisti, forniture, allacciamenti, prove, certificati, eventuali incarichi esterni di sicurezza e direzione lavori 
	2.000,00

	b3
	Accordi Bonari art. 12 DPR 207/2010 a5x3%
	1.800,00

	b4
	TOTALE somme a disposizione
	17.000,00

	
	
	
	

	
	TOTALE GENERALE a1 + b4
	77.000,00

	


3. ELENCO PREZZI UNITARI 
I prezzi unitari d’appalto sono desunti dal Prezzario Regione Piemonte - Edizione 2016 (D.G.R. n. 16-3559 del 04/07/2016 - BU n. 27 s.o. n. 1 del 07/07/2016), che si intende integralmente allegato al presente capitolato. 
	a) i materiali in fornitura della presente sezione sono da considerarsi a piè d'opera;



	b) i prezzi si riferiscono ai materiali in opera escludendo ogni eventuale sfrido;



	c) i prezzi sono comprensivi del 24,30% (13%+10%) per spese generali e utili d'impresa;



	d) nei prezzi unitari è compreso il costo della sicurezza per tutte le attività dell’Impresa;



	e) gli eventuali costi specifici desunti dal PSS (piano sostitutivo della sicurezza) dell’Impresa, saranno pagati a misura e a consuntivo.




Manodopera:
Per il costo della manodopera del settore impiantistico  il riferimento sono i prezzi orari degli operai dell’Unione Industriale di Torino elaborati in data 01/03/2016, di seguito riportati:
	TECNICO SPECIALIZZATO VI CAT.


	OPERAIO SPECIALIZZATO V CAT.
	OPERAIO QUALIFICATO IV CAT.
	OPERAIO COMUNE III CAT.

	28,16
	26,12
	24,35
	23,23


Gli interventi sono rivolti principalmente alla manutenzione, alle sistemazioni interne ed agli adeguamenti dei vari stabili e comportano l’esecuzione di lavori differenziati, discontinui e spesso imprevedibili con carattere di urgenza, inderogabilità e/o priorità dipendenti dalle necessità che di volta in volta possono presentarsi. 
Per tale motivo gli interventi non risultano esattamente prevedibili e programmabili e quindi difficilmente quantificabili con computo metrico estimativo. L’impresa nel formulare la propria offerta dovrà tener conto anche di questo aspetto.
4. CATEGORIA DI LAVORO 
Il lavoro in progetto è annoverabile alla categoria speciale OS3 “impianto idrico-sanitario, cucine, lavanderie”.     

Il Progettista

Ing. Antonio Morrone



