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NOTA PER L'UFFICIO URBANISTICA E PER IL. SEGRETARIO COMUNALE

La presente Bozza di Convenzione & stata redatta, per quanto possmlle sulla base del

testo della Bozza Tlpo approvata con delibera C.C.n.31/2001 e s.m.i..

Si evidenzia pero:

-

— che la stesura della Bozza di Convenzione '& successiva e conseguente ad un
documento ufficiale "Protocollo d'Intesa” gia sottoscritto ufficialmente il 25/10/2016 (tra
il Comune di Pinerolo - Arch. De Vittorio - ed il'soggetio attuatore - Socletd “Impredil
s.r..."} - Il quale contiene particolari spech che pattuizioni vincolantl per entrambe le

parti;

— che il suddetto Protocolio d'Intesa & comunque previsto e specifi icatamente indicato nel
P.R.G.C. nelle schede delle Zone CE 6.2 e CE 3.1;

— che l'art.4 del succitato Protocollo d'Intesa del 25/10/2016 recita: "Gfi impegni assuntr
con il presente protocollo d'intesa saranno destinati ad essere disciplinati nel dettaglio

nelfa convenzione relativa al SUE",

— che,. pertanto per poter contemplare in convenzmne le specifiche pattuizioni gia: ,

convenute nel Protocolio d’Intesa, la Bozzd: di.Convenzione qui di seguito riportata“ :.
deve contenere nspetto a quella approvata con Ia glé cltata "Bozza Tlpo alcune

£l

" convenzione con quelli gia assunti dal Ccmune e dal Soggetto Attuatore con Ia o
sottascrizione ufficiale del Protocallo d'Intesa“del 25/10/2016. el

Pinerolo, Ii 1 9/0}6/‘201 8

IL TECNICO
INCARICATO:

IL RICHIEDENTE SOGGETTO ATTUATORE
PROPONENTE IMPREDIL s.r.l.:




ALLEGATO ALLA DELIBERA

n. del:

BOZZA CONVENZIONE EDILIZIA FRA I, COMUNE DI PINEROLO
E
LA SOCIETA’ “IMPREDIL s.r...”

REPUBBLICA ITALIANA
L'anno ' " 1in Pinerolo, nei locali del Palazzo Comunale.
Innanzi a me dott. notaio in iscritto al Collegio dei
Distretti Riuniti-di ' , senza testimoni avendow i comparenu coucordemente

e con il mio assenso rinunciato, sono presentl

11 Signor AIMARETTY Enrico, nato a Pinerolo il 18/06/ 1956 *C F.: MRT NRC 56H18 G6747,
residente in Roletto, Via Costa 1.75, non in proprio ma nella’ sua quialité di amministratore unico
della societa “IMPREDIL 511", corrente in Pmerolo Corso Tomm Bk 50 P.IVA: 05959600015,
in segnito per brevitd nommatu “soggetto attuatore™

e rappresentanza del Comune di Pmerolo, m quallt?:t dJ | . per '

dare esecuzione'alla deliberazione della Giunta del-Censiglia’ Comunale INmero in data-
, divenuta esecutiva il , quale deliberazione in GOpl& conforme rilasciata

dal Segretaric Comunale di Pinerglo, che si allegg al presente sotto la lettera omessane

la lettura per espressa e concorde dispensa dei comparenti. . . o

‘Detti comparenti - della cui personale identitd io notaio. somo cax:to -mi chedono di ricevere il

presente atto al quale viene premessu

— che il Comune 'di Pinerolo & dotato di Variante- strutturnle ‘al-Piano Regolatore'. -

Comunale (da- questu momento “vigente’ PRGC?Y), denominata “Variante Ponte”
approvita con DCC n.11 del 23-3-2016 e pubblicita sul B.U.R, n:19. del 12/05/2016;

— cheil Comune di Pinerolo e il soggetto attuatore, nonché Ii-Soc. “hnmobiliare: Amlarettl ERRR

s.a,5.” hanno- sottoscritto, in ‘applicazione delle prescrizioni- déttate nelle “Note.e . R
prescrizioni specifiche™ della scheda di area CE 6.2 nonché della scheda di area CE 3.1 -

del vigente PRGC e in coerenza con le “Linee Guida” adottate con D.C.C. n.10 dél
26/03/2014, un Protocollo d’Intesa in data 25-10-2016 (apprevato con delibera G.C.

n.208 del 11/06/2016) che disciplina V’edificazione sulle aree di proprieta del soggetfo

attuatore site in  Zona CE 6.2 sub-area “cl1*-¢2” del vigente PRGC e le aree di
proprieti della Societd “Immobiliare Aimaretti s.a.5.” site in Zona CE 3.1 sub-area *a”
del vigente P.R.G.C., Protocollo d’intesa allegato sotto Ia lettera .... alla presente

convenzione per farne parte integrante e sostanziale, omessane la letinra per espressae -

concorde dispensa dei comparenti;

— cheil soggetto attuatore, in esecuzione del predetto Protocollo d’intesa, ha presentato in
data 24/04/2017 al Comune di Pinerolo, un progetto di Piano Esecutive Convenzionato
(da questo momento PEC), ai sensi dell'art. 43-45 L.R. n. 56/77, per la utilizzazione dei
terreni di sua proprieta siti in Pinerolo, sub-area “c2* della Zona CE 6.2 del vigente
PRGC, identificati in catasto e nella relativa mappa al Fg.48 part.571, della superficie
catastale di mq.4.780 nonché al Fg.48 part.570/parte per mq.208 ¢ sub-area “c1” della
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Zona CE 6.2 del vigente PRGC, identificati in catasto e nella relativa mappa Fg.47
part.51-47 della superficie catastale di mq.10.801; :

~ che l'intervento previsto consiste nella costruzione di un fabbricato di civile abitazione a
4 piani f.t. pilt eventuale sottotetto duplex cosi come riportato negli elaborati grafici di
PE.C,;

— che il soggetto attuatore intende avvalersi della facolth assegnatagli dall’art.2 lett. ¢) del’
Protocollo d’intesa e ciod trasferire una quota parte della sL.p. pari 2 mq 200, dei
complessivi mq.2.251 realizzabili nella sub-area “c2” della Zona CE 6.2 del vigente
PRGC, nell’area edificabile distinta come sub-area “a della Zona CE 3.1 di proprleti’l
della Soc. “Immobiliare Aimaretti s.a.5”;

— che Pintera sub-area “e1” della Zona CE 6.2 del Wgente PRGC, 1dentlﬁcatn in catasto e
nella relativa mappa al Fg.47 part.51-47, della superficie catastale di mq.10.801, viene
dismessa gratuitamente dal soggetto attuatore al Comune di Pinerolo contestualmente
alla firma della presente Convenzione Edilizia cosi come previsto mel Protocollo
d’Intesa, di cui infra; .

espfesﬂe—ﬂ—sega e—parere:

adrfeho e als : Y
E=

d bbbl S L L Flu&vbhuml Fil

— che in data , il settore Polizia Urbana del Comune di Pinerplo ha espresso il
seguents pa:ere in mento alla ftmznonahtél sulla viabilitad delle:; upere m progetto
* — cheindata -~ 11 settnre lavon pubbhm ha espresso parere favorevole per le opere
di urbanizzazione prcvzste in merito:
— alla congith dei prezzi utilizzati di cui nell’alfegato al PEC Tav B (C M E. ) con elenco
prezzi desunti dal Prez:ano Regmne Piemonte Edizione 2016 (agglomamento huglio
2016);
- — alla congruita de] ¢ computo metrico estimativo delle opere di urbamzzamone“ (allegato
al PEC Tav.B) previste a scomputo e definite dimensionalmente negh allegati al PEC-
Tav.5a, Tav.6/a-6/b-6/c-6/d *opere di urbanizzazione”; e
. — alla funzionalitd delle opere di urbanizzazione in.progetto. nonché alla, loro congrmta col
‘ caplto]ato spacmle d’appalto approvato con Deliberazione del Conmg]m Cumunale n.29
- - del 22 marzo 2001 come, ultanormente individuate negli allegati al PEC Tav,Sa, Tav.6/a- |
. 6/b-6/c-6/d; per. la concreta esecumone delle “opere ha inoltre prescritto le seguenh
'condlzlom -

- che con nota in data . , prot. I’A.C.E.A. Pinerolese Industriale e/o 1’azienda
operante per lo smaltimento degli scarichi delle acque e per la raccolta dei Rifiuti Solidi
Urbani ha espresso sul progetto delle opere di urbanizzazione I'allegato parere favorevole:

— inmerito allo smaltimento degli scarichi delle acque, in data )

— in merito alla quantitd e disposizione dei cassonetti per 1a raccolta dei Rifiuti Solidi
Urbani in data non prescrivendo specifiche condizioni sulle opere /
prescrivendo le seguenti condizioni:

— che i1 Consorzio Irriguo ha espresso sul progetto delle opere di urbanizzazione
I’allegato parere favorevole, con nota in data , prot __ non prescrivendo
specifiche condizioni sulle opere / prescrivendo le segnenti condizioni:
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— chel’ Azienda Distributrice del Gas/Metano ha espresso sul progetto delle
" opere di urbanizzazione 1’allegato parere favorevole, con nota in data , prot. non
prescrivendo specifiche condizioni sulle opere / prescrivendo le seguenti condizioni:

— . che 1*Azienda Distributrice della telefonia fissa ha €SpIesso sul progetto
_ delle opere di urbanizzazione 1’allegato parere favorevole, con nota in data
- prot.___ non prescrivendo specifiche conchzmm sulle opere / prescrivendo le seguentl
- condizioni; ;
- . cheI’Azienda Distribuirice dell’Energia Eletinca ha espresso sul progetto
delle opere di urbanizzazione ’allegato parere favorevole, con nota in data
prot. ___ mon prescrivendo specifiche condizioni sulle opere / prescrivendo le seguentl
condmnm : :

.- '_‘--che il sopgetto atiuatore connotaprot.n.. -~ pervenutail hadichiarato: - . .
-di accettare le condizioni poste dal settore lavon pubblici/ dal comsorzio mzlguo/ T
e et dall’A.C.E.A./ dalla C.LE. etc. conuotadel ; Lo

+'7 "'Z di accollarsi I'importo di €.10,737,58 pari a]la differenza tra 1'tmporto delle opere d1
- wrbanizzazione pnmana a suo carico da realizzare direttamente (€.149.399,35) e gli-oneri
di urbanizzazione primaria dovuti (€.138.661,77) senza pretendere alcun rimborso dal -

Comune salvo suceessivi aggiornamenti; : e

— di accollarsi la realizzazipne diretta delle opere di urbanizzazione primaria prima citate

" perlimporto di €149, 394, 35 secondo gh elaborati del P.E.C. approvato salvo :SUCCEessivi -
© pggiornament; -

— che l'importo totale richiesto a scomputo degh oneri di urhanizzazione pnmana 8:come

- +it - definito nell’allegato alPEC Tav.As ammonta ad €,138.661,77; R

Sl che l'lmporto complessivo del contnbuto di cosimzwne nsulta essere salvo success1v1.

: -agglomamenh
< oneri di urbanizzazione primaria €. 138 661 77 totalmente scomputati; -
— omeri di urhanizzazione secondaria €.144.718,86 da pagarsi; ’
— contributo sul costo di costruzione da computarsi al momenio del rilascio del P.d.C,;

— che la Giunta comunale con deliberazione numero del ., allegata sub
lettera .... alla presente convenzione per farne parte integrante e sostanziale, ha approvato gli. .
elaborati tecnici costituenti il piano esecutivo convenzionato ed il relativo schema di
convenzione da stipularsi ai sensi e per gli effett degli arit. 43 e 45 L. R. n. 56/77; '

— che la suddetta deliberazione ¢ divenuta esecutiva per decorrenza di termini dal ;

— che il soggetto attuatore ed il Comune di Pinerolo, in applicazione dell’art.5 del
Protocollo d’Intesa (art.5), sono tenuti a sottoscrivere la presente Convenzione entro 90
giorni dall’approvazione del PEC, salva modifica e/o proroga di detta tempistica previo
accordo tra le parti.

Quanto sopra premesso, da ritenersi parte sostanziale ed integrante di quanto segue, le parti
convengono e stipulano quanto segue:
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TITOLOI
DISPOSIZIONI GENERALY

Art.l -
La premessa narrativa forma parte sostanziale ed integrante della presente convenzione.

Art2 :
Elaborati del P.E.C. della Zona CE 6.2 subaree “c1”-¢2*

L'attuazione del PEC relativo alle sub-aree “c1” (mappali 51-47 del Foglio 47) e “c2” (mappale :
571 del Fg.48 nonché parte del mappale 570 del Fg.48) della zona CE 6.2 del vigente PRG,
avverra in conformita delle norme di cui alla presente convenzione, del citato Protocollo di intesa,
nonché secondo gli elaborati del PEC stesso che fanno parte sostanziale del presente atto, allegat .
sotto la lettera .... omessane la Iettura per espressa e concorde dispensa dei comparenti;

Detto PEC consta dei seguenti elaborati:

a) Tav.Aa (Relazione lustrativa / Schema Conti Economun),

b) Tav.Ab (Documento Tecnico Verifica alla VAS / Scheda Dati P.E.C.); -
¢) Tay.B (Computo Metrico Estimativo Opere di Urbamzzamone da realizzare direttamentedai « -
soggefti attuatori); R '

d) Tav.C (Protocollo d’Intesa);
e) ._Ta.v Dl (Relazione Geologica); ) AT
) ‘Tav E (Bozza di Convenzione); . :,. T
g) Tav.F (Atti Proprietd efo autocertificazioni); St . -
) Elaborati Grafici Tav.1a — Tav.2a — Tav.3 — Tav 4& Tav.4b — Tav.4c — Tav.5a — Tav.6/a-
6/b-67c-6/d.

Are3” e

Tempi di realizzazione delle opere di pertinenza délla sub-area “c2” della Zona CE 6.2 ..

Consxderato che il soggetto attuatore ed il Comune di Pinerolo, in apphcamone -dell’art. 5del -
sopracitato Protocollo d’Intesa (art.5), sono teuutl a sottoscrivere la presente Convenzione entrd - .
90 giomi dall’approvazione del PEC, salva modifica e/o proroga di detta tempistica previa - . -
accordo tra le parti, il soggetto attuatore in relazione al disposto dell’art. 45, comma 1 punto 3,
della Legge Regionale n.56/77, ed ai sensi dell’art.11, comma 1, lett. f) delle Norme di attuazione
del PRG vigente si obbliga, per sé, successori ed aventi causa a qualsiasi titolo, 'a seguire il-
seguente programma di intervento:

— presentare domande di Permessi di Costruire, corredate di tutii gli elaborati richiesti dalla
vigente normativa, per le opere previste a suo carico dalla presente convenzione, entro & non
olire le seguenti scadenze: '

+ Onpere di urbanizzazione primaria, come individuate nel PEC, entro 6 (sei) anni dalla data
di stipula della Convenzione Edilizia;
» FHdificio di civile abitazione, come individuato nel PEC entro 6 (sei) anni dalla data di

stipula della presente Convenzione Edilizia;
- dare cumunicazione di inizio dei lavori; il mancato rispetto dei termini provoca gli effetti di
legge, ai sensi dell’art. 15 del testo unico dell’edilizia DPR n, 380/01 e s.m. e i., fatte salve
eveutuah proroghe e dell’art 49 della Legge Reglonale . 56 del 05 12 1977 ée&&
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- reahzzare le opere d1 urbamzzamone pnmana mchwduate nel PEC con inizio lavori antenore

con ultimazione dei lavori entro 10 (dieci anni) dalla data di stipula della Convenzione
Edilizia, documentando Ia loro regolare ultimazione con asseveramento del direttore dei
lavori;

- a fornire, quale parte integrante dei permessi di costruire, per i lavori che attengono;
interessano e/o interferiscono con la viabilitd esistente specifici elaborati progettuali i quali
dovranno individuare le fasi di cantiere con le relative durate e ghi accorgimenti da adottarsi

Sulla wablhté esmtente (cronoyrogmmml), appafe—&d—asaewﬁfe—per—t——}aveﬁ-ehe—&ttmgeﬂe-

- 2 fm:mre contesmalmeute a]la nchmsta di agibilita del fabbncato certlﬁcato del direttore dei
lavori di regolare ultimazione, ad esclusione dei manti di usura delle pavimentazioni, delle
opere di urbanizzazione; '

-  a realizzare comungue prima dell'ultimazione dei lavori del fabbricato le relative opere di
urbanizzazione di pertinenza atte a garantire ’agibiliti del fabbricato medesimo e le
prescrizioni dell'’Amministrazione Comunale che verranno dettate in sede di rilascio di
Permesso di costruire.

Il Comumne si impegna a rilaseiare i permessi di costruire di cui al presente -articolo entro un anno

dalla richiesta da parte dei soggem attuatori, salvo comprovata merma da parte dei soggett

attnatori. . :

TITOLO K :
OPERE DI URBANIZZAZIONE PRIMARIA

«. Art.4a
_ Cessmue aree sub-area “e1” del PEC

Come prawsto nel Protocollo d’Intesa citato 1 in premessa, 11 soggetto attuatore sl—ebbhga—per-se-e

: di alsin —eedere’ cede gratuitamente, con la '

' sottoscrmonc della prescnte Convermone al Comune di‘Pinérolo in piena proprieta I'intero
ambito subarer “c1” del PEC, CT Fg 47 mapp.nn.47-51, avente superficie catastale di mq.10.801;
come individuato alla Tav.4b del PEC ehe—ﬂ—Gemﬂﬁ&di——Piﬂewhﬁhiﬂiﬁa—p%seﬂqﬂ—e-edﬂaﬁa :
soeiate:

I terreni sumdlcatl vengono ceduti liberi da persone o cose, da lifi PBIldB]ltl e da trascrizioni di
pregiudizio, con le piti ampie garanzie di evizioni, con la formale rinuncia ad ogni- diritto di
retrocessione o restituzione qualora per qualsiasi ragione 1'area destinata alla edificazione non
venisse in tufto o in parte utitizzata nei termini previst.,
Con la cessione della suddetta subarea “c1™ vengono trasferiti a carico del Comune anche gli
oneri di manutenzione ordinaria e straordinaria, nonché di custodia di tale area.

Artdb
Cessione aree sub-area “¢2” del PEC

I soggetti attuatori in relazione al disposto dell'art. 45, comma 1, puntol, della Legge Regionale
5/12/1977 n. 56, si obbligano per loro e per gli eredi Bd aventi causa a qualsiasi titolo, a cedere

gratmtamente al Comune di Pmerolo in plena propneta e—éﬁel-easa-da-—P—}&ﬁe—ek—ReaipeEB—per—le




le aree necessarie per le opere d1 urbamzzamone primaria, aree indicate nell*elaborato:del P.E.C.
Tav.2aallegatosub___ Inretino__ . edella
superficie complesswa di mq.2.462 (metri quadrati duemﬂaquattrocentosessautadue) di cni
mq.1.157 per la pubblica viabilitd e marciapiede & mqg.1.305 per i servizi pubblici pari allo
standard di mq. 25,44 per abitante. {(di-ma—/mqperle-attivith-produttive/commereiali=o)-
Nell’ambito del presente P.E.C, sard ceduta anche un*area di mq.208 della part.570 Fg.48
occorrenti per il completamento delle urbanizzazioni previste; tale area ancorch?
ricompresa all’interno del perimetro dell’area CE 6.2 sub.”c2” non rienira nel conteggio né
della superficie territoriale né degli standard per servizi del P.E.C.
Si precisa infine che nell’ambito del presente P.E.C. sari ceduta anche 1'area di mq.86 della
part.571 Fg.48 sulla quale impinge ’ampliamenta del Canale Moirano realizzato senza
preventive esproprio o formale acquisizione da parte dell’Ente Comunale.

Iterreni vengono ceduti liberi da persone o cose, da liti pendenti e da trascrizioni di pregiudizio,
con le piti ampie garanzie di evizioni, con la formale rinuncia ad ogni diritto di retrocessione o
restituzione qualora per qualsiasi ragione l'area destinata alla edificazione non venisse in tutto o
in parte utilizzata nei termini previsti.

Le aree da cedere gratuitamente sopra indicate sono descritte nella mappa del Catasto Terreni su
parte del mappale 571 del Fogho 48 nonché su parte del mappale 570 del Fg 48 de]la zona
censuaria di Pinerolo.

Detta cessione avviene con la stipnla del presente atto, conformemente al frazionamento eseguito

@ cura di ‘ approvato dall'UTE il che si allega:sotto:la lettera

Il Comune concede sin d'ora l'uso gratuito di dette aree ai soggetti attuatori per 1’esecuzione delle
opere di urbanizzazione su d1 esse previste, limitatamente alle emgeuze ch cantlere e fino al
collaudo delle opere stesse. -
Contestualmente al collaudo/certificazione di regolare esecuzione sm:é ufﬁmahzzata la consegna
di opere e di aree urbanizzate al Comune con apposito verbale a firma dei soggettl attuaton e del
Dirigente del Settore LL.PP. del Comune di Pinerolo. . - :
Le refi oggetto di scomputo dagli oneri di urbanizzazione dovuh passbralmo in pruprletn al-
Comune con ’avvenuto collaudo posxuvo delle opere di urbamzzazmne senza oneri per il -
. Comune. ,
. Il'sogpetto attuntore e il Comune lemerolo danno attoche, in conformjta all’art.z Jett. b) o
. del Protocollo d’intesa, la superficie per servizi e standard, necessaria per soddisfare il - -
.- quantitative stabilito dal PRG e dalle vigenti disposizioni di legge, eccedente quella:per la -
. realizzazione delle deite opere di urbanizzazione di pertinenza della sub-area “c2”, pari a -
1100 mq, verra alloccata nell’ambito “c1” del PEC, oggetto di cessione gratuita, ex art.4
della presente Convenzione, senza gleuna monetizzazione da parte del Soggetto attuatore.
Resta infeso che come indicato al punto ¢) del’art.2 del protocollo d’intesa tutie le opere di
urbanizzazione poste olire il Canale delle Basse di Riva verso levante (ovvero di pertinenza
dell’ambito “c1” oggetto di dismissione gratuita) saranno, invece, progettate e realizzate
separatamente e direttamente dall’amministrazione comunale e saranno a totale carico e
onere di quest’nltima.

Art. 5
Collaudo di opere di urbanizzazione primaria

1l collaudatore delle opere di urbanizzazione ¢ nominato ¢ liquidato dall’Amministrazione

Comunale con oneri a carico del soggetto attuatore da versare, a richiesta dell’ Amministrazione

Comunale, prima dell*inizio dei lavord. A tal fine il soggetto attuatore si impegna a richiedere al

Comune la nomina del collaudatore in tempo utile e comungue almeno 15 giorni prima dell’inizio

lavori. Il nominativo del collaudatore e la data di inizio lavori saranno trasmessi al Settore Lavori
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Pubblici per gli adempimenti di competenza. I collaudatore deve verificare I'esecuzione anche -
in corso d’opera. ! -
Ad ultimazione delle opere a scomputo 11* soggetto 'attuatore produrrd al settore Lavori Pubbhc1 ‘
del Commune una planimetria in scala adeguata del rilievo delle aree dopo I’intervento (reti,
posizione delle caditoie, chiusini, pali illuminazione pubblica, alberate,...... ) con ’indicazione
dei materiali impiegati ( tipo di pavimentazione, cordoli, individuazione puntnale delle essenze
arboree,.....), le superfici delle aree (bitumate, pavimentate in autobloccanti, a verde, ...J,
I’indicazione delle aree dismesse e di quelle asservite ad uso pubblico ed ogni altra informazione .
utile per il futuro mantenimento dell’opera. Tale planm:letna dovra essere prodotta su supporto
cartaceo ed informatico.

M collaudo finale non potra essere tichiesto dalle partl pnma che siano trascorsi almeno:tre mesi
dalla data di ultimazione lavori ed un anno dalla comunicazione di avvenuta piantumazione delle
essenze vegetali previste in progetto.

Per le opere relative alle reti stradali e di allacciamento, strettamente necessarie a dichiarare
abitabili o agibili gli edifici, le operazioni di collando dovranno essere ultimate entro novanta
giorni dalla data della richiesta.

- Per le altre opere urbanizzative (parcheggl, verde, altre urbanizzazioni) il collando viene

.completato fra i dodici e 1 quindici mesi snccessivi alla dichiarazione di ultimazione def lavori -
(communque non prima di ventiquattro mesi dalla comunicazione di avvenuta piantumazione) e

. -comprende le verifiche di attecchimento delle essenze, di funzionamento dei drenaggi:&-delle - -
.- quote di sistemazioni esterne su terreni assestatl nonche delle canalizzazioni di raccolta dclle YRR
acque : o o

. Art. 6 :
Onen per opere di urbamzzanone primaria .

1l soggetto attuatore, mrelazuoner,al d1sposto dell’ﬂrt 45, comma 1, punto 2 della Legge Regionale
' 5/12/1977 n. 56, si obbliga per 56, successor ed aventi causa a qualsiasi titolo, ad assumere-gli -
" .. oneritelativi alle opere di urbanizzazione primaria, opere elencate all'art. 51 della stessa legge .

fI‘BglODﬂlB ed mdlcate negh elaboratl del presente 1’ E C. E&el—eaae—da-S-U—E—)—aHe—epefe—dt ‘

- -Per il-calcolo analitico degli oneri rélaﬁﬁ vale I'applicazione dei prezzi unitari e delle ‘altre * - -
- condizioni vigenti all’atto dei singoli provvedimenti, stabilite; dal Consiglio Comunale con' -
deliberazione numero 452 del 29 Iuglio 1977, esecutiva, & successive modificazioni ed -

mtegramom, nonché 11 costo eﬁ'emvo deﬂe opere necessarie per 1’urbanizzazione primaria e-la

A pﬂfaa}e/totale scomputo degh oneri dl cui sopra, il soggetto attuatore si impegna a realizzare
a sue cura e spese tntte le opere di urbanizzazione primaria rappresentate nel PEC, fino al Canale
delle Basse di Riva, allegata-sllatettera— ¢ sommariamente consistenti:

— mnella costrvzione della nuova strada prevista dal P.R.G vigente in prosecuzione della Via
U.Marino ¢ del relativo risvolto a giorno in prosecuzione di Via N, Gabrielli, nonché delle
opere ad esse complementari cio& marciapiedi, parcheggi, pista ciclabile, aiuole verdi alberate
ed impianto pubblico di illnminazione.

— nella realizzazione di opere per il collegamento funzionale con le aree circostanti (esclusa la
subarea “cl);

— nella realizzazione, nel sottostante sedime della mova strada, della rete fo gnana di raccolta
delle acque bianche meteoriche nonché della rete di distribuzione energia eletirica e
telefonica;
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senza oneri per il Comune. i

Dette opere sono dettagliate, nell’allegato Computo Metrico Estimative delle Opere di
Utrbanizzazione Primaria allegato individuato come Tav.B e verranno realizzate secondo il
capitolato speciale approvato con deliberazione del Consiglio Comunale n.29 del 22 marzo 2001
e successivi ed eventuali aggiornamenti.

Qualora o in sede di progettazione esecutiva delle opere di urbanizzazione all’atto della richiesta

dei relativi Permessi di Costruire oppure in fase di collaudo, 1’importo delle opere di
urbanizzazione primaria da eseguire, dovesse risultare inferiore agli oneri di urbanizzazione
primaria precedentemente cauzionati, la differenza sard corrisposta al Comune. con il ritiro dei
Permessi di Costrnire che comportano 1a corresponsione di oneri eccedenti quelli scomputabili.
Nessuna somma dovra essere corrisposta dal Comune al soggetto attuatore, qualora I'importo ¢
delle opere di urbanizzazione primaria fosse superiore a quello degli oneri di wbanizzazione
primaria gia garantite/cauzionate come previsto al successivo art. 8.

Art. 7
Opere di urbanizzazione primaria — progetti, sanzioni e garanzie

1l soggetto attnatore dovrd presentare, contemporanesmente alla richiesta del primo permesso di
costruire, regnlare progetio definitivo, eenﬁame—alla—Legge—n—l@%sm&—redatto secondo le
vigenti. norme di Legge compresi 1 computi ed preventlw d1 spesa, d1 tutte Ie opere di
urbanizzazione primaria da realizzare secondo f}fwe Qe pal g quanto
prescritto all’art.3. : ') SRR
L'Amministrazione comunale si riserva la facolta i nclnedere oppurtune varianti al suddetto. .- . !
progetto prima della sua approvazione, purche confomn al progetto preliminere approvato
allegato al presente P.E.C.. :

I soggettl attuatori comunicheranno Y'inizio del lavon de]le opere di urbanizzazione 15 giorni
prima del loro effettivo inizio per consentire-al Comune la nomina del collaudatore. :

1 soggetti attuatori riconoscono al Con:nme il diritto di controllare la regolare esecumone d1 totte - : -
le opere previste. : s .

Qualora in sede di controllo risultassero madempnnentl di qualsxas1 natura si procederd a norma

del successivo articolo 8. I soggetti. attnatori autorizzano 4k Comune a valersi' sulla garvanzia .. : -

prestata ai:sensi del successivo articolo 8, qualora le-opere di urbanizzazione primaria’ non
risultassero in tutto o in parte realizzate in conformita al progetto approvato, secondo il gindizio
dell'Ufficio * Tecnico Comunale, & cid indipendentemente dalla giudiziale d1ch1ara210ne
d'inadempimento degli obblighi assunti con la presente convenzione.
Eventuali varianti alle opere di urbanizzazione cemportano I"obbligo della vanante dello
strumento esecutivo, se non comprese nei casi di cud al successivo art.18, e la variante in corso
d’opera al permesso di costmire relativo; il soggetito attnatore ha titolo a prevedere tramite
Denuncia di Inizio Aftivitd piccole modifiche per dettagli di esecuzione migliorativi purche non
diminuiscano il costo dell’opera di urbanizzazione, non riducano la superficie complessiva delle
aree verdi e del n° dei posti auto, il tutto preventivamente verificato e assentito dagli uffici
comunali competenti,
Qualsiasi variante e/o modifica alle Opere di Urbanizzazione previste nel presente atto non dovra
comportare aumento di spesa per 1’ Amministrazione Comunale olire quanto git ammesso nel
presente atto per gli scomputi sugli oneri di urbanizzazione, restando a carico del soggetto
attuatore ogni maggiore spesa.
Ta ritardata esecuzione delle opere di urbanizzazione, rispetto ai termini previst dall’art.3
precedente, sard sanzionata, visto ’art. 42, comma 2 del D.P.R. n.380/01, secondo la seguente
casistica;
8) sanzione del 10% del costo delle opere ancora da ultimare qualora le stesse sjano realizzate
entro i successivi 120 giorni; )
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b) sanzione del 20% del costo delle opere ancora da ultimare quando superando il termine di cui
alla lettera a), il ritardo si protrae non oltre i successivi sessanta giorni;

c¢) sanzione del 40% del costo delle opere ancora da ultimare quando superando il termine di cui
alla lettera b), il ritardo si protrae non oltre i successivi sessanta giorni;

Le misure sanzionatorie di cui alle lettere precedenti, a) b) c) non si cumulano. Decorso

inutilmente il termine di cui alla lettera c¢) il Comune provvede alla riscossione delle sanzioni

secondo le norme vigenti e procede per 1’esecuzione delle opere secondo le modalita di cui al

successivo art. 8.

Art. 8
Opere di urbanizzazione primaria - garanzie, rimborsi e revisioni oneri

Le opere di urbanizzazione primaria di cui all’art.6 saranno realizzate direttamente entro i termini
di cui all’art. 3 dal soggetto attuatore, il quale a garanzia della regolare esecuzione delle stesse,
rilascia, all'atto della firma della presente convenzione, certificato di copertura provvisoria per
l'importo di €.149.399,35 del emesso in data
L'importo della garanzia prestata potra essere ridotto in proporzmne dello stato di avanzamento
dei lavori delle opere di urbanizzazione fino ad un massimo dell'ottanta per cento {peregni-lotte
él-em—&l—pfeeedeﬂlbe-&'ft—?v)— S

Detto rimborso avverra in due soluzmm

- la pru:na a lavon accertatl dJ almeno il cmquanta per cento del loro mlporto per—egﬂi—}e#te

La restante trattenuta di garanzia del ventl per cento sard svmcolata entro- trenta gxorm dal

collaudo favorevole delle opere eseguite.

I provvedimenti di rimborso parziale e di svincolo finale della garanzia saranno adottati dal

Dirigente a seguito di relazione dei competenti Uffici comunali.

In caso di inadempimento, il-Comune con invito scritto e notificato prescriverd al soggetto

attuatore la esecuzione di ogni opera e lavoro occorrente a soddisfare gli impegni assunti.

Trascorsi inutilmente 30 giorni dalla notifica, il Comune, previo avviso al soggetto attuatore e

senza bisogno di ulteriori formalita, procederz alla esecuzione delle opere e dei lavori necessari

a spese del soggetto stesso, avvalendosi della garanzia dlspombﬂe salva ogm az1one per danm '

.- I soggetti attuatori non verseranno alcun contributo siis 1 A 3

di urbanizzazione primaria -in quanto realizzano dlrettamente opere dl urbamzzazmne

primaria superiori rispetto al contributi da corrispondere di cui alla legge n. 10 del 28/1/1977

(delibera del Consiglio Comunale . 432 del 29/7/1977 e successive modifiche ed integrazioni),

cosi determinato:

C=Ct-K,

dove:

C = contributo da versare

- Ct = contributo teorico, per urbanizzazione primaria, calcolato sulla base delle aliquote stabilite
dalla delibera 432 citata e successive modifiche.

K = ammontare delle opere di urbanizzazione primaria che i so ggettl attuatori si sono impegnati
a realizzare, direttamente, calcolati secondo quanto previsto nel presente articolo;

Ct=mc. 6.513 x €.21,29/mec. = €. 138.661,77,;

K = valore fidejussione = € 149.399,35;

C= negatlvo per €.10. 737 58 per magglor costo delle upere di urbanizzazione;

I soggettl attuaton presentano ed allegano altresi 1 seguentl documeuh
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* polizza di assicurazione per danni di esecuzione e responsabilitd civile verso. terzi con
massimali pari a quanto previsto dal comma 2 del D.P.R.554/99  (dati polizza) ovvero
secondo le ultime normative vigenti ad oggi in materia, qualora occorrente ed avente efficacia
dall*inizio lavori ufficiale al:Comune di Pinerolo;

* polizza di assicurazione indennitaria decennale opere, ai sensi della L. 109/94 e s.m.1., art. 30
commi 3 e 4, e al D.P.R. n. 554/99, artt, 103 e 104 (dati polizza) ovvero secondo le
ultime normative vigenti ad opgi in materia, qualora occorrente, ed avente efficacia dall’inizio
lavord ufficiale al Comune di Pinerolo;

1l soggetto attuatore presenta ed allege altresi impegno a esibire, al momento del ritiro del

permesso di costruire per le opere di urbanizzazione da eseguire a scomputo, polizza di

responsabilitd civile professionale del progettista per 1 rischi derivanti dallo .svolgimento delle

attivita di propria competenza.

Axt. 9
Servitii

Le strade del P.E.C. che non siano a fondo cieco e siano rimaste sveninalmente di proprieta
. privata si considereranno, di massima assoggettate a serviti di pubblico transito e dovranno subire
Peventuale allacciamento alle strade dei terreni circonvicini, quando ci¢- sia-reso necessario ed .
opportuno dalla rete stradale di cui allo strumento urbanistico vigente. I'eventuale apposizione

... di targhe con denominazioni stradali o numeri civici, poste per necessitd anagrafiche, non'mutano

le condizioni giuridiche della strada privata stessa. Le sirade predette potranno,.in-casi speciali,
essere esonerate da teli servitd di pubblico passaggio ove; a giudizio del. Comune sussistano
- particolari circostanze, Analogamente i condotti di fognatura, acqua, gas ed eventvali altri servizi
dell'area ogpetto del PEC dovranno sopportare, quando tecnicamente sia stato ritennto possibile,
- I'allacciamento eventuale di condotte di fognatura, acqua, gas ed evertuali altri servizi diterreni
circonvicini, quando ricorrano lg stesse condizioni di cui sopra e previo pagamento di adeguati -
. contributi da parte di coloro che si allacciano a favore dei proprietari dei condotti sopra citati. I .
contributo dei nuovi utenti sia per le opere stradali che per le opere di fognatura, acqua, gas ed
aliri eventuali impiant, nel caso di mancato accordo tra le- parti, -sard determinato

'. . + inappellabilmente dal Comune, su proposta degh Ufﬁm competenu e dovra essere pagato -prima ¢ |
" . che vengano effettuati gli allacciamenti.

.».-Effettuato il trapasso di proprietd dai soggetﬁ attuaton al C.‘omune, ]a riscossione. dell'eventuale. s
- ~contributo spetta esclusivamente a quest‘ultlmo . ; . g

TITOLO III
OPERE DI URBANIZZAZIONE SECONDARIA
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Art. 11
Oneri per opere di urbanizzazione secondaria

1l soggetto attuatore, sempre in relazione al disposto ‘dell’art. 45, commea 1, punto 2 Legge

Regionale n. 56/77, si obbliga, per sé, successori ed aventi causa a gualsiasi titolo, a assumere in

quota parte gli oneri relativi alle opere di nrbanizzazione sec:ondaria, opere elencate all'art.51

della stessa lepge regionale, ai sensi artt.16 e seguenti, D.P.R. 6 glugno 2001 n.380 e successive

modifiche ed mtegramom od aggiornamenti. i

La quota 'parte che i soggetii aftuatori devono versare alla- Cassa comunale ammonta a

€.144.718,86 casi determinate; A

C=Ct—TKyien: o :

dove: R

C= conin’buto da versare . i : '

Ct= contributo teorico, per urbanizzazione secondana, valutato in funmone delle cubature e delle
superfici edificate previste sul P.E.C., in base alle aliquote ﬁssate con delibera del Consxgho
Comunale citata n.432/77 e successive modifiche, Lo .

: K ammontare delle opere di urbanizzazione secondaria che i soggettt attnatori si impegnano a

reahzzara direttamente, entro i termini di cui all’art. 3 in: confom:uta a quanto d15posto agh v,

articoli =~ della presente convenzione.
Ct=mec. 6 513 x€22 22/mc = € 144, 718 86

e K l St

-1 versamanto sara effcttuato sacondo ie norme del suceessivo aIt. 12
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Art. 12
Opere ed oneri di urbanizzazione: esecnzione, pagamenti e revisioni.

Le opere di urbanizzazione secondaria saranno realizzate direttamente dal Comune, al quale il
soggetto attuatore versera, come detto, un contributo di €.144.718,86.
Le opere di urbanizzazione secondaria, per le quali viene versato il contributo, saranno eseguite
dal Comune in relazione agli stanziamenti previsti dal bilancio, e dal programma pluriennale di
attuazione all‘apporto di-nuovi contributi da parte del PEC ed alla espansione degli insediamenti.
1l Comune si riserva la facolta di 1 nnpmgare i contributi previsti nel presente. arhcolo anche nella
esecuzione di una sola opera organica di urbanizzazione sociale. . i ,:;' R ST R
T contributi di €.144.718,86 per opere di urbanizzazione secondaris e-di-E— PeF
epméa-ufbaﬂaﬂmene-pﬂmafm dovranno essere in parte versati prima: del nlasclo del permesso
" di costruire in proporzione al volume edificabile previsto nel permesso di costruire stesso,.ed in -
parte dovranno essere verseti in rate successive secondo le modalitd che verranno stabilite sul
permesso di ‘costruire, in conformitd con guanto dlspostu con delibera CDI]SI].IEIE n. 380 del
3/11/1978 e successive modificazioni. S
Il soggetto attuators-non -avrd diritto al rimborso delle - quotc di: urbamzzamone pnmana e
secondaria gia versate al Comune qualora rinunciasse in tutto od in parte alla esecuzione
dell’edificio concesso. . :
Resta inteso che, variando gh importi stabiliti nella gia mtata dehbera del Con51g110 Comunalen. .. .
432 del 29/7/1977 e successive modifiche ed integrazioni, i¥ contributo sard. commlsurato alla
quota in vigore nel momento del rilascio del singolo Permesso di Costruire. . :
.Resta inteso che sono inolite dovuti i contribul commisurati-al costo di costrumone, ch cui
all'art.16 e seguenti del D.P.R, 3B0/01 e s.m.ei., salvo diverso convenzionamento.
Eventuale rinnovo di Permesso di Costruire da al Comune il diritto di revisione dell'importo dei
contributi di costruzione versati, che dovra essere-aggiomato ed adeguato alla quota in vigore.al
momento del rinnovo stesso.
Non sono soggetti a revisione gli sconti Kprewstl per la realizzazione di opere di urbanizzazione
agli articoli 8 e 10 della presente convenzione.

TITOLO IV
DISPOSIZIONI CONCERNENTI I TRAPASSI DI PROPRIETA',
ITRACCIAMENTI, LE CONCESSIONI.

Art. 13
Rinuncia alla retrocessione delle aree

La cessione delle aree di cui ai precedenti articoli 4a e 4b sar3 accompagnata da formale rinuncia
ad ogni diritto di retrocessione, anche nel caso in cui per qualsiasi ragione, le aree destinate alla
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edificazione, non siano tota]mente 0 parma]mente utilizzate dal soggetto attuatore, successori od
aventi causa.

'

Art. 14
Consegna aree e loro manuienzione

-

Con la consegna delle opere ed aree urbanizzate relative alla subarea “c2”, disciplinate dall’art.4b
e con la consegna dell’intera subarea *c1”, disciplinata dall’art.4a, vengono trasferiti al Comune
gli oneri di manutenzione ordinaria e straordinaria, nonché di custodia di tali opere ed aree.

Sino a che non avviene detla consegna, sari obbligo del soggetto attnatore di curare la
manutenzione ordinaria e straordinaria. Per il verde dovra essere garantito il taglio dei manti
erbosi in mumero sufficiente a non far superare 'altezza di 15 cm. del manto erboso e, per alberi
ed arbusti piantumnati, fino &l loro completo attecchimento, I'innaffiamento nei periodi siccitosi e
comunque in tali periodi almeno settimanalmente nonché il mantenimento dei pali tutori e delle
loro legature.

. - Art. 15
Allenazmne aree del P.E.C.

"Qualora il soggetto attiatore proceda ad ahenamone delle aree oggetto del. PEC,poira trasmettere B
“agli acquirenti dei singoli lotti’gli oneri di cui alla convenzione stipulata. ¢on-il Comune, 1L

= 'soggetto attuatore e gli acqunentl restano sohdalmente responzabili vérso il C‘omune d1 tuttl gli

~obblighi assunt.

_ “Art. 16
T Tracciamenti

Subito dopo I'epprovazione del progetto esecutivo délle opere di urbanizzazione il soggstto - -

attuatore si obbliga a tracciare, a ‘propria cura & spese, le strade, le delimitazioni degli isolati & -

- quanto altro attiene al pianostesso, rifereiitesi alle opere ‘di urbanizzazidne primatia;-con . : -
l'apposizione di’ picchett mamov1b1h la cui posmone dovra essere 'nportata sulla plammetna
'd'mswme del PEC con gh opportum nfenmentl . - S

Art. 17 ;
Obbllgo di Permesso di Costruire

1l soggetto atinatore dichiara di avere piena conoscenza dell'obbligo di ottenere regolare Permesso
di Costruire per le opere da realizzare nell'ambito del PEC e che le condizioni di cui alla presente
convenzione saranno parte integrante dei medesimi Permessi di Costruire.

TITOLO V
DISPOSIZIONI FINALI

Art. 18
Piccole modifiche

L'Amminisirazione Comnnale potra consentire, su istanza del soggeito attuatore, nell'ambito
della legislazione normativa vigente, ed a proprio insindacabile giudizio, modifiche al PEC che
non ne alterino il contenuto e le caratteristiche generali,
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Art. 19
Trascrizione

Le parti antorizzano il Conservatore dei Registri Immobiliari di Pinerolo a trascrivere il presente
atto, con sollievo dello stesso Conservatore da ogni responsabilit al riguardo.

Art. 20
Spese di officio
! : ' .
Sono a totale carico del soggetto attuatore le spese relative alla stipnlazione, registrazione,
irascrizione della presente convenzione e dei: conseguenti atti traslativi delle proprietd in essa
previsti ed eventuali spese di frazionamenti catastali.

Art. 21
. Altre norme

Per quanto non contenuto nella presente, si fa riferimento alle Leggi e Regolamenti sia generali
che comunali in vigore ed in particolare alla Legge Urbanistica 17/8/1942 n. 1150 e successive
modificazioni, alla Legge n. 10/77, ed alla Legge Reglonale n. 56/77 e successive modlﬁcamom Sl
-‘nonché al D.P.R. 380/01 e s.m. ei. - -

Lie-violazioni alla presente convenzione sona: sau.z:lonate per quanto attiene alla- manc:ata"

. .drregolare esecuzione delle opere di urbanizzazicne;. dall'art 8 della presente convenzione; per~ o

. quanto attiene alle violazioni di natura urbamstlca si nmanda ai disposti de]l’art.30 e seguentl del
-D.P.R. 380/01 e s.m.i. . s .

iy
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