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1. QUADRO CONOSCITIVO
1.1 Quadro conoscitivo generale e obiettivi dell’intervento
Premessa

L’intervento riguarda, nell'ambito del programma completamento della “Scuola Regionale dello
Sport del Piemonte”, la realizzazione di una passerella sul torrente Noce di collegamento tra il
parcheggio esistente per auto e bus in sponda destra ed il complesso sportivo in sponda sinistra
e la realizzazione di una mensa, collocata in edificio di proprieta comunale, finalizzata alla erogazione
di pasti per atleti ed accompagnatori, integrata in un centro di servizi del Comune e prossima alla
foresteria in corso di realizzazione.

Alla presente Relazione é allegata la Tavola 1 di inquadramento territoriale e la Tavola 2 di
esplorazione preprogettuale.

SCUOLA REGIONALE
iSPORT del PIEMONTE

Sede residenziale di Cantalupa

) | B

Contesto (territoriale, socio-economico, istituzionale, normativo, programmatico, ecc.) nel quale
si inserisce il progetto

I Comune di Cantalupa, di concerto con il CONI Regionale, ha previsto la creazione di una
scuola dello sport come iniziativa strategica sia per la vocazione turistica del territorio, sia per la
diffusione dello spirito olimpico in Piemonte e la promozione e formazione sportiva a livello giovanile e
scolastico.

Il centro sportivo polivalente di Cantalupa prevede la realizzazione o il completamento di diversi
impianti sportivi e strutture a supporto degli stessi, al fine di garantire un’offerta completa alle
Federazioni sportiva che organizzano ed organizzeranno eventi, momenti formativi e competizioni
presso gli impianti della Scuola Regionale.

Le strutture attualmente gia a disposizione nel Comune di Cantalupa sono:

Strutture comunali

- Palestra comunale per ginnastica, pallavolo, pallacanestro

- Campo di calcioa 7

- 2 Campi da tennis in terra rossa

- Struttura polivalente congressuale con teatro all'aperto

- Villa Comunale per attivita di rappresentanza
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- Albergo Ristorante “Tre Denti” (di cui il Comune & socio di riferimento)
Impianti del New Jolly Club (convenzionato con il Comune)

— 2 campi da tennis in terra rossa con illuminazione

— 1 campo tennis/calcetto in erba sintetica

— Piscina 20x10

—1 campo mini-basket

— 1 campo beach volley.

Alla pluralita di impianti gia esistenti, al fine di completare liniziativa “Scuola Regionale dello
Sport”, sono in fase di realizzazione o in previsione le seguenti strutture:

— Campus Atleti: struttura finalizzata all’ospitalita di atleti coinvolti in attivita di perfezionamento o
partecipazione ad eventi sportivi. Il Campus avra una superficie complessiva di mg 1745 e garantira 56
posti letti e 100 posti per la ristorazione.

— Impianti sportivi connessi al Campus

— Cross Country e percorso vita in bosco di mq 145.000

— Impianto di atletica leggera su un’area di 24.000 mq, idoneo allo svolgimento di tutte le discipline
proprie dell'atletica leggera.

— Palestra Polifunzionale di complessivi 3.600 mq coperti idonea ad ospitare attivita di
pallacanestro, pallavolo, palla a mano, arti marziali, spada, scherma, fioretto, arrampicata artificiale,
corsa 80 metri piani al coperto, tiro con l'arco.

Accanto agli impianti sportivi in realizzazione, € in fase avanzata di costruzione di un impianto per
il Tiro con I’Arco di livello internazionale, in collaborazione con la rispettiva Federazione Nazionale.

L'area avra dimensioni di m 105x125 e ospitera una struttura coperta per lanci sino a 70 m e una
scoperta per lanci sino a 90 m, oltre che un fabbricato per gli spogliatoi e servizi vari.

Con la realizzazione di tale impianto la Scuola Regionale dello Sport potra essere in grado di
fornire un’offerta completa di strutture sportive e di strutture di supporto, garantendo al territorio un
significativo incremento dei flussi turistici.

L’intervento in oggetto & collocato all’interno della complessiva area in cui sono localizzati i vari
servizi ed attrezzature, area che si estende su gran parte del territorio comunale.

L

oce

Nella figura, riportata piu sotto, sono evidenziati (in rosso) i punti in cui sono localizzati i due
interventi (22 passerella e 23 mensa) e la loro relazione con il contesto delle attrezzature ed impianti
comunali.
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W GIA REALIZZATI IN COSTRUZIONE . IN PROGETTO
1.CAMPO CALCIO 14.CAMPI PALLAVOLO, 22 PASSERELLA
2. PISCINA PALLACANESTRO CICLO-PEDONALE
3.CAMPO CALCETTO/TENNIS 15.SPOGLIATOI 23.MENSA A SERVIZIO DEL
COPERTO 16.RESIDENCE ATLETI RESIDENCE
4.CAMPO CALCETTO SU 17.PARCO A SERVIZIO DEL
SINTETICO RESIDENCE
5.CENTRO JOLLY CLUB 20.PALAZZETTO DELLO SPORT
B.ALBERGO TRE DENTI 21.TIRO CON L'ARCO
7.5CUOLE
8.PALESTRA
9.CENTRO POLIVALENTE
10.VILLA COMUNALE
11.MUNICIPIO
12.CAMPO CALCIO A SETTE
13.TENNIS
18.CROSS COUNTRY
18.IMPIANTO ATLETICA
LEGGERA

I PRG di Cantalupa consente tale intervento, che € coerente con le linee di programmazione
provinciale e regionale in relazione al rafforzamento dell’'offerta di un polo di attrazione sia per il contesto
del pinerolese sia a scala territoriale piu ampia.
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Finalita dirette e indirette e possibili connessioni con altri interventi e opere

La proposta progettuale comprende I'integrazione dell’offerta di servizi ed attrezzature per le
pratiche sportive e per il turismo, mediante la realizzazione di:
1) una passerella ciclabile e pedonale che consenta di collegare le aree a parcheggio in sponda
destra del Noce con gli impianti sportivi in sponda sinistra
2) una mensa attrezzata di servizio sia alla foresteria in corso di realizzazione sia, piu in generale,
ai fruitori dei servizi ricreativi e sportivi di Cantalupa.

L'obiettivo  finale dell'intera  proposta progettuale €& il rafforzamento del “polo
sportivo/turistico/culturale “in grado di attrarre visitatori nell’area pinerolese.

L’intervento si integra con gli altri interventi del PTI a carattere turistico e ricettivo; in particolare,
per la sua prossimita, con lintervento, in corso di realizzazione, a Frossasco (ampliamento e
potenziamento del Centro “Argal”), in ordine alle tematiche inerenti l'alimentazione e la pietistica
sportiva.

Il progetto, nel suo complesso (progetto di cui I'intervento costituisce essenziale complemento), avra un
impatto significativo sui flussi turistici locali e sull’occupazione:
Flussi Turistici:

1. Attivitd Alberghiera: & previsto un incremento annuale di 8.500 presenze nel Comune di
Cantalupa e un incremento del 4% delle presenze sul territorio della Comunita Montana
Pinerolese Pedemontano

2. Attivita di Ristorazione: € previsto un incremento annuale di 20.000 pasti, di cui 14.000
confezionati presso le strutture del Campus e della Scuola Regionale dello Sport. Sul territorio
della CM Pinerolese Pedemontano € previsto un incremento del 4-6%.

Occupazione:

1. La gestione del Campus comportera, secondo stime prudenti, la creazione di 7 posti di lavoro a
tempo pieno e 6 a tempo parziale.

2. Gli effetti indotti sul sistema turistico comporteranno la creazione di ulteriori 7 posti di lavoro a
tempo parziale in ambito turistico-ricettivo.

3. E’ prevista inoltre la creazione di posti di lavoro direttamente legati alle attivita promosse dalla
struttura (tecnici, formatori, allenatori ecc.).

Soggetti coinvolti: proponente, promotore, finanziatore, realizzatore, proprietario, gestore.

| soggetti coinvolti nella realizzazione e gestione delle opere individuate dal progetto sono:

- proponenti: Comune di Cantalupa

- promotore: Comune di Cantalupa

- finanziatore: Comune di Cantalupa ed Intesa istituzionale (fondi PTI)

- realizzatore: Comune di Cantalupa

- proprietario: Comune di Cantalupa

- gestore: per quel che riguarda la mensa, la gestione potrebbe essere affidata all’ente costituendo
“Scuola Regionale dello Sport — Fondazione per la diffusione dello spirito olimpico in
Piemonte”; la fondazione sara costituita dagli enti pubblici promotori del progetto e
da altri enti pubblici e privati che ne condividano le finalita; in alternativa la gestione
sara affidata dal Comune di Cantalupa mediante appalto pubblico.

Compatibilita dell’opera con gli indirizzi di programmazione regionale e provinciale.
L'intervento, come gia evidenziato, &€ compatibile con il PRG di Cantalupa.
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Esso e, inoltre, compatibile con gli indirizzi di programmazione provinciale; il PTC della Provincia di
Torino fra i "sistemi di diffusione urbana" comprende il Pinerolese.
Nella Tavola A. 5 del PTC “Vocazioni e funzioni turistiche” sono indicati principalmente:
Centri turistici:
* individuati dal PTR (Cumiana);
= diinteresse provinciale (Pinerolo, Cantalupa, Frossasco).

L’intervento € coerente con le priorita del bando PTI “I. 3 Sviluppo produttivo in ambito turistico-
ricettivo e sportivo” e “I. 7 Formazione d’eccellenza in ambito sportivo”.

I Comune di Cantalupa, in qualita di soggetto capofila, insieme al Comune di Frossasco e
ad altri partners privati, ha promosso, con riferimento al Docup 97-99, il "Progetto Val Noce", con cui
sono stati realizzati i seguenti interventi:

- Struttura polivalente per il ritrovo turistico - culturale e per congressi (Cantalupa)

- Museo della storia e delle tradizioni locali e luogo per la degustazione dei prodotti tipici della Val
Noce (Frossasco)

- Punto di informazione luogo operativo per il marketing dell'attivita della Val Noce (Frossasco)

- Ampliamento delle dotazioni strutturali degli impianti sportivi (Cantalupa e Frossasco)

- Aumento della ricettivita (Albergo tre stelle con 66 posti letto, Complesso Turistico alberghiero
Polifunzionale di appoggio all'attivita della Maison Verte per il turismo del benessere, 30 posti letto
nei Comuni di Frossasco e Cantalupa).

Il programma era finalizzato a rendere la Val Noce un vero e proprio centro di cultura, sport, salute
e salvaguardia del prodotto tipico.

L’intervento risulta, poi, essere complementare con il Programma Integrato “Marca Pinerolese”,
finanziato sulla L.R. 4-5/2000. Sono stati finanziati con il Programma una serie di percorsi cicloturistici
interconnessi a livello di Pinerolese (Val Pellice, Valli Chisone e Germanasca, Pinerolese Pedemontano,
Pinerolo e Pianura Pinerolese), completati da servizi quali aree sosta, bacheche, ecc.

1.2 Individuazione delle alternative progettuali

Soluzioni alternative per rispondere alla domanda attuale e/o futura insoddisfatta di beni e/o
servizi.

L’alternativa valutata é riferita a ciascun elemento dell'intervento:
a) passerella sul Noce:
in questo caso, l'unica alternativa alla proposta & quella di utilizzare I'attuale
viabilita di accesso, in transito nel centro storico di Cantalupa; questa
alternativa, oltre al fatto — negativo in sé — di far transitare i mezzi di trasporto
individuali e collettivi dentro il centro del paese, comporterebbe la necessita di
interventi di adeguamento della viabilita esistente non sempre fattibili
b) mensa nel centro storico:
si tratterebbe in questo caso di utilizzare esclusivamente i ristoranti presenti in
Cantalupa e di sottoutilizzare la mensa ad esclusivo uso del comune .....

Modalita complessive di soddisfacimento della domanda

A seguito dell’attuazione dell'intervento si attendono le seguenti ricadute:
- Ricadute occupazionali dirette: con personale direttamente assunto per il funzionamento del
Centro Regionale Sportivo e delle attivita connesse
- Ricadute occupazionali indirette: derivanti dalla qualificazione dei soggetti partecipanti alle varie
attivita professionali e/o di aggiornamento sportivo

Codice Progetto: A5.1.1 6
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- Ricadute economiche dirette: derivanti dal maggiore afflusso di visitatori (privati singoli, team
sportivi e scuole); fornitori e manutentori degli impianti e delle squadre sportive;

- Ricadute territoriali: derivanti dal maggior numero di visitatori che si recano nel pinerolese;
migliore offerta turistico/sportiva e conseguente ricadute economiche per il settore; maggiore
visibilita del territorio dovute alla presenza di un “polo sportivo, culturale e formativo”.

Esame delle alternative sotto i profili: tecnico-funzionale, localizzativo, gestionale ecc.
Punti di Forza e debolezza sotto i profili tecnici, ambientali, gestionali, economici che hanno
condotto alla esclusione (punti di forza e di debolezza) delle alternative

ALTERNATIVA 1: utilizzo viabilita esistente

Tale alternativa concerne il possibile utilizzo e miglioramento della viabilita esistente per accedere

agli impianti; dal punto di vista localizzativo, tale soluzione non & percorribile in quanto gia oggi le

infrastrutture viarie di Cantalupa appaiono sovrautilizzate; dal punto di vista realizzativo,

'adeguamento della viabilita in vari punti sarebbe un intervento oneroso; dal punto di vista

manutentivo, la passerella essendo un’opera puntuale, presenterebbe minori problemi.

Punti di forza:

1) presenterebbe minori problemi di inserimento ambientale

2) contribuirebbe anche al miglioramento di parti della viabilita locale

Punti di debolezza:

1) creerebbe un impatto negativo, dal punto di vista del traffico

2) l'accesso agli impianti sarebbe meno piacevole, rispetto alla possibilita di recarvisi attraverso la
passerella ed un percorso nel verde

3) richiederebbe, comunque ulteriori parcheggi, mentre, con la passerella, si potrebbero utilizzare
quelli esistenti.

ALTERNATIVA 2: non utilizzo dei locali mensa

Tale alternativa appare di per sé inferiore a quella di un utilizzo integrato dei locali mensa, anche a
servizio degli utenti degli impianti in Cantalupa.

Punti di forza:

1) non competizione con i ristoranti di Cantalupa

Punti di debolezza:

1) minore diversificazione dell’offerta per i fruitori degli impianti sportivi

2) minori ricavi per i gestori.

1.3 Modalita di gestione dell’opera

Descrizione dell'attivita di gestione nella fase di regime: dalla sola attivita di manutenzione
dell’opera a quelle di gestione di sistemi complessi.

In relazione alle specifiche caratteristiche delle opere da realizzare, si ipotizza:

a) per quanto riguarda la passerella ciclo-pedonale sul Noce, trattandosi di
un'opera infrastrutturale, la sua gestione sara affidata ai programmi
comunali di manutenzione

b) per quanto riguarda la mensa, la sua gestione sara data in appalto
mediante gara di affidamento di servizi ovvero potrebbe, in alternativa
essere gestita dalla Fondazione che si fara carico del complesso Scuola
dello Sport regionale.

Modello di gestione previsto (in gestione, in economia ecc.): normativa, soggetti, modalita,
attivita

Codice Progetto: A5.1.1 7
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Quanto su premesso, la gestione, con specifico riferimento alla manutenzione della passerella,
sara effettuata dal Comune di Cantalupa, nell’ambito dei propri programmi manutentivi.

Per quanto riguarda la mensa, essa pud essere o data in gestione a terzi mediante appalto di
servizi o data in gestione alla Fondazione costituenda che gestira anche la Scuola dello Sport.

Fattibilita del modello di gestione previsto a normativa vigente.

Per quanto concerne la passerella si gestira secondo la prassi consolidata della gestione di
un’opera pubblica di tipo infrastrutturale.

Per quanto attiene la gestione della mensa, si ritiene opportuno affidare in concessione il servizio
ad un soggetto terzo dotato di autonoma forma giuridica, individuato tramite gara ad evidenza pubblica
promossa dal Comune di Cantalupa.

Eventuali ipotesi alternative
In alternativa, si potrebbe promuovere un’ipotesi gestionale “integrata” con apporto di privati;

potenziando I'attivita di sponsorizzazione in coordinamento con la costituenda Fondazione che dovrebbe
occuparsi della gestione della Scuola Regionale dello Sport.

2. FATTIBILITA’ TECNICA
2.1 Indicazioni tecniche “di base” ed esplorazioni preprogettuali

Premessa
Le esplorazioni preprogettuali sono contenute nella Tavola n. 2 allegata alla presente relazione.
Prescrizione progettuale generale, oltre a quanto successivamente specificato, in considerazione
del contesto di valore ambientale (soprattutto per la passerella) e storico-architettonico (soprattutto per la
mensa), sara quello di rispettare i canoni di una progettazione attenta alla salvaguardia e valorizzazione
dei caratteri ambientali ed architettonici.
Funzioni da insediare
Le funzioni che si prevede di insediare sono:
a) per quel che concerne la passerella: completamento di una percorribilita ciclo-pedonale
tra I'insieme delle strutture sportive, turistiche e ricettive del Comune
b) per quel che concerne la mensa: completamento dell'offerta di servizi ricettivi nel centro
storico del Comune ed a servizio dei
Caratteristiche tecnico-funzionali e dimensionali

Per quanto riguarda la passerella, si realizzera un manufatto di tipologia similare a quella illustrata
nelle fotografie riportate nella Tavola n. 2.

Di seqguito si riportano due esempi realizzati, rispettivamente in provincia di Bolzano e di Torino.

Codice Progetto: A5.1.1 8
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Esempi di passerelle: in provincia di Bolzano ed a Pragelato presso I'ex Mulino di Laval (TO)

Per quanto riguarda il locale mensa; esso sara a servizio del complesso esistente destinato a
foresteria ed impianti da tennis, calcio, calcetto (campus-residence).

P

L'intervento comprende il recupero funzionale di circa mqg. 450 di superficie lorda per cucina e
mensa; si riporta il rilievo catastale (Geom. Oscar Rostagno 1988) dei locali in oggetto.

Codice Progetto: A5.1.1 9
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Estratti catastali
Nella Tavola n. 2 & contenuto I'inserimento dell'intervento sui fogli di mappa catastali (F. 13 n. 457
sub 12, a59 sub 9 e 480), si riporta di seguito un estratto.

Codice Progetto: A5.1.1
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Output (beni e/o servizi) previsti dall’opera.

L’intervento si configura di completamento al progetto “Scuola regionale dello Sport” il quale, a sua
volta, avra un impatto significativo sui flussi turistici locali e sull’occupazione:
Flussi Turistici:

e Attivita Alberghiera: & previsto un incremento annuale di 8.500 presenze nel Comune di
Cantalupa e un incremento del 4% delle presenze sul territorio della Comunitda Montana
Pinerolese Pedemontano

e Attivita di Ristorazione: €& previsto un incremento annuale di 20.000 pasti, di cui 14.000
confezionati presso le strutture del Campus e della Scuola Regionale dello Sport. Sul territorio
della CM Pinerolese Pedemontano € previsto un incremento del 4-6%.

Occupazione:

e La gestione del Campus comportera, secondo stime prudenti, la creazione di 7 posti di lavoro a
tempo pieno e 6 a tempo parziale.

e Gli effetti indotti sul sistema turistico comporteranno la creazione di ulteriori 7 posti di lavoro a
tempo parziale in ambito turistico-ricettivo.

e E’ prevista inoltre la creazione di posti di lavoro direttamente legati alle attivita promosse dalla
struttura (tecnici, formatori, allenatori ect).

2.2 Stima parametrica del costo di costruzione e di realizzazione

Per quel che riguarda la mensa, la stima, & rapportata alla SLP pari a circa mq. 450.

In relazione al programma di ristrutturazione ed attrezzatura dei locali per mensa, si assume un costo
parametrico pari ad €/mq 1.000,00.

Il costo di costruzione risultera pari ad € 450.000,00.

Per quel che concerne la passerella, si tratta di realizzare, per esclusivo utilizzo ciclopedonale, il
superamento del torrente Noce e di sistemare il percorso tra lo sbarco in sponda sinistra ed il campo di
atletica del Centro Sportivo Regionale.

La passerella potra essere realizzata con impiego di componenti prefabbricati in acciaio od in legno
lamellare ed impalcato in legno; potra essere realizzata dal punto di vista formale secondo la tipologia di
analoghe passerelle gia realizzate in Comune di Torino.

La lunghezza della passerella & stimata, salvo piu approfondite verifiche in sede di progettazione
preliminare, definitiva ed esecutiva, in ml. 40 (con una larghezza totale utile di m. 3,50).

L'importo & stimato in Euro/ml 7.500,00.

L’intervento & stimato, pertanto, salvo piu approfondite verifiche in sede di progettazione preliminare,
definitiva ed esecutiva, a corpo in Euro 300.000,00. A questo importo occorre sommare circa €
50.000,00 per la sistemazione del percorso tra la passerella ed il campo di atletica.

Alla luce di quanto sopra specificato, I'importo totale dei costi di costruzione assomma ad €
800.000,00.
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SCHEMA A
INTERVENTO
| [ [ [
QUADRO ECONOMICO (art. 17, DPR n° 554 del 21/12/1999)
a) |Lavori abase d'asta
al) [lavori ed opere 800.000,00
a2) |oneri per la sicurezza compresi nei prezzi e non soggetti a ribasso 20.000,00
a3) |oneri per la sicurezza aggiuntivi non soggetti a ribasso 40.000,00
a4) totale lavori a base d'asta 780.000,00
ab) otale importo appalto ‘ 840.000,00
b) |Somme adisposizione della stazione appaltante
bl) Jlavoriin economia 49.200,00
blbis) farredi \ 0,00
b2) Trilievi, accertamenti e indagini 25.000,00
b3) [llacciamenti ai pubblici servizi e opere di urbanizzazione 10.000,00
b4) limprevisti 40.000,00
b5) |acquisizione aree o immobili 20.000,00
b6) Jaccantonamento di cui all'art. 133 D. Lgs. 163/06 30.000,00
b7) |spese tecniche per progettazione e D.LL. 84.000,00
b8) |spese per attivita di consulenza, ecc 15.000,00
b9-10) |spese per pubblicita, gare, commissioni, ecc. 5.000,00
b11) [collaudo 15.000,00
b12) |IVA suab 10,0% 84.000,00
IVA su b4 10,0% 4.000,00
IVA su blbis 20,0% 0,00
IVA su b2 20,0% 5.000,00
IVA su b7 20,0% 16.800,00
IVA su b8 20,0% 3.000,00
IVA su b9-10 20,0% 1.000,00
IVA su bll 20,0% 3.000,00
parziale 410.000,00
Totale costo realizzazione 1.250.000,00
DATI SINTETICI DELL'INTERVENTO
parametro tecnico mensa = Mq guantita = 450
parametro tecnico passerella = Mq guantita = 140
COSTI PARAMETRICI
costo di costruzione = 1.423,73 euro/mq costo di realizzazione = 2.118,64 euro/mq
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2.3 Eventuali problemi su cui porre I'attenzione in fase progettuale

Per quanto riguarda la mensa, non esistono particolari prescrizioni od attenzioni da riservare nelle
successive fasi di progettazione; la progettazione dovra rispondere alle vigenti norme tecniche.

Particolare attenzione, viceversa, nelle successive fasi di progettazione della passerella sul
torrente Noce, andra posta in ordine ai seguenti fattori:
- individuazione dei due sbarchi della passerella in relazione alle condizioni delle due
sponde del torrente Noce
- attenta analisi delle condizioni geologico tecniche delle aree prescelte per la
collocazione delle imposte della passerella
- scelta di un progetto di passerella che, dal punto di vista del suo inserimento visivo
non produca un impatto negativo.

3. COMPATIBILITA’ URBANISTICA, AMBIENTALE E PAESAGGISTICA
3.1 Compatibilita urbanistica
L'intervento € compatibile con le norme urbanistiche vigenti del PRG di Cantalupa.

Nello schema URB debitamente compilato dal Techico Comunale ed allegato alla presente
relazione si da conto di tale compatibilita e degli estremi degli strumenti urbanistici vigenti nell’ambito
interessato dal percorso.

Estratti cartografici del PRG con individuazione dell’area interessata dall'intervento sono contenuti
nella Tavola 1 allegata alla presente Relazione.
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1. Estratto dal PRG di Cantalupa: I'ellisse rossa indica I'area dove si realizzera la passerella
= - = - —— F e - S :-,3.EI -'-1—:.

2. Estratto dal PRG di Cantalupa: I'ellisse rossa indica il fabbricato in cui si realizzera la mensa
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3.2 Descrizione di eventuali impatti ambientali dovuti all’opera e misure compensative da
prendersi

Situazioni di criticita e rischio ambientale

Per quel che riguarda la mensa:

In considerazione del tipo di opera e del livello di interventi richiesti, in materia di impatto sul suolo,
l'aria e l'acqua, la realizzazione dell'intervento non presenta particolari situazioni di criticita e rischio
ambientale.

Gli unici disagi provocati saranno riferibili alle interferenze con la viabilita veicolare e sull'accesso
all’area durante il cantiere; una particolare attenzione si dovra riporre, ovviamente, nella movimentazione
di mezzi e mano d’opera durante il cantiere.

Anche la gestione dell'intervento non presenta elementi di criticita.

Per gquel che riguarda la passerella:

In considerazione del tipo di opera e del livello di interventi richiesti, in materia di impatto sul suolo,
'aria e l'acqua, la realizzazione dell'intervento presenta situazioni di criticita e rischio ambientale in
relazione all'impatto sul corso d’acqua; su tale materia occorrera acquisire ogni prescrizione dell’Autorita
idraulica competente.

Disagi saranno, inoltre, riferibili alle interferenze con la viabilita veicolare ed i parcheggi e
sull'accesso all'area durante il cantiere; una particolare attenzione si dovra riporre, ovviamente, nella
movimentazione di mezzi e mano d’opera durante il cantiere, in particolare lungo le sponde del torrente.

La gestione dell'intervento, viceversa, non presenta elementi di criticita.

a. Verifica della compatibilita dell’'opera con il quadro normativo e con gli strumenti di
pianificazione in materia ambientale.;
Per guel che riguarda la mensa:

L'intervento, come visto (SCHEMA URB), & compatibile sotto il profilo ambientale, in quanto
si inserisce in piena coerenza con il recupero dei caratteri architettonico-ambientali del Centro
Storico di Cantalupa.

Per quel che riguarda la passerella:

L'inserimento della passerella dovra essere attentamente studiato sotto il profilo ambientale,
sia per limitarne I'impatto visivo sia per non modificare in modo negativo I'assetto del torrente
Noce.

b. Descrizione dettagliata dello stato dell’ambiente relativo allambito territoriale interessato
dall'opera, contenente una diagnosi schematica dei fattori di pressione antropica e dei livelli di
gualita delle risorse ambientali ante operam, coinvolti dal progetto:

Per quel che riguarda la mensa:
I livelli di qualita ambientale dell’ambito circostante, entro cui € collocata I'opera, sono
elevati, in quanto si tratta di un ambito di centro storico, come documentato in Tavolan. 1 e
dalla documentazione fotografica.
| maggiori fattori di pressione antropica sul sito sono certamente rappresentati, dal traffico
veicolare, soprattutto nei giorni di maggiore affluenza al centro.

Per quel che riguarda la passerella:
I livelli di qualita ambientale dell’ambito circostante, entro cui € collocata I'opera, sono elevati
soprattutto in sponda sinistra, in quanto si tratta di un ambito agricolo e forestato, come
documentato in Tavola n. 1 e dalla documentazione fotografica.
I maggiori fattori di pressione antropica — concentrati soprattutto in sponda destra — sul sito
sono certamente rappresentati, dal traffico veicolare, soprattutto nei giorni di maggiore
affluenza al centro sportivo.
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c. Descrizione dettagliata delle principali modificazioni previste sullambiente con individuazione
dei principali ricettori ambientali e indicazione delle principali misure previste per eliminare o
mitigare gli effetti negativi sull’ambiente, delle eventuali misure compensative e delle azioni di
prevenzione da adottare.

Per quel che riguarda la mensa:
Come gia ampiamente riferito, in virtu del carattere del progetto, le modificazioni previste non
solo non arrecano impatti negativi sul territorio, ma contribuiscono a elevare la qualita
ambientale del centro storico.

Per quel che riguarda la passerella:
In virti del carattere del progetto, le modificazioni previste potranno arrecare nella fase
realizzativa impatti negativi sulle sponde del torrente Noce; occorrera prevedere, attraverso la
sistemazione dei rinfianchi con opere di ingegneria naturalistica una efficace
rinaturalizzazione delle sponde medesime senza interferire negativamente sul deflusso delle
acque.

3.3 Descrizione dettagliata di eventuali impatti paesaggistici dovuti all’'opera e misure
compensative da prevedersi

Come gia esplicitato al precedente paragrafo, impatti problematici sul paesaggio possono essere
determinati dall'inserimento della passerella sul torrente Noce.

a. Verifica della compatibilita dell’opera con il quadro normativo e con gli strumenti di
pianificazione in materia paesaggistica;
L’intervento, in generale, € compatibile, in quanto specificatamente previsto dal PRG sia in
ambito di centro storico dove di realizza la mensa sia nellambito del torrente Noce dove si
realizza la passerella.

b. Analisi dei principali elementi del paesaggio e dei beni culturali presenti nel territorio
direttamente interessato, individuando le possibili interazioni con la realizzazione dell'opera,
inserimento paesaggistico dell'intervento, gli aspetti positivi di valorizzazione del contesto, gli
eventuali effetti negativi e le conseguenti misure compensative previste, sulla base delle
esplorazioni preprogettuali di cui al precedente punto 2.1

Per quel che riguarda la mensa:
L'intervento si inserisce in ambito di centro storico e, trattandosi di un intervento di
riqualificazione, contribuisce ad elevare il grado di fruibilita del contesto.
Nell'area circostante il fabbricato in cui verra realizzata la mensa si trovano la Parrocchia, il
Municipio ed il complesso — in corso di recupero — destinato a foresteria (bene che, a sua
volta, & soggetto al parere della commissione Beni Ambientali ed Architettonici 91bis della
Regione Piemonte).

Per quel che riguarda la passerella:
L'intervento si inserisce in ambito di salvaguardia dell’ambito fluviale del torrente Noce.
Nell’area circostante si trovano, in sponda destra 'abitato di Cantalupa con la presenza di
alcuni manufatti di interesse storico-architettonico, in sponda sinistra un ambiente agro-
foorestale limitrofo, a sua volta, al campo di atletica del centro sportivo regionale.
L'opera architettonica, se ben progettata, potra inserirsi con un effetto gradevole nel contesto,
valorizzandone cannocchiali visivi.

c. Documentazione fotografica del sito ed eventuali simulazioni preprogettuali

La documentazione fotografica e riportata nella Tavola n. 1 allegata alla presente Relazione;
nella Tavola n. 2 sono contenuti gli elaborati preprogettuali.
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Si riportano qui d’appresso alcune immagini fotografiche.

Edificio in centro storico dove sara localizzata la mensa

Codice Progetto: A5.1.1
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4. SOSTENIBILITA’ FINANZIARIA
4.1 Bacino di utenza dell’opera e descrizione della domanda potenziale

Stato attuale e le prospettive di evoluzione della domanda di beni e/o servizi che costituiscono i
bisogni da soddisfare direttamente con I'intervento proposto.

Per quanto riguarda le due opere, nello specifico si pud asserire che:

- la passerella consente un’accessibilita pedonale e ciclabile agli impianti sportivi di
maggiore attrattivita (Palazzetto dello sport, Centro Nazionale tiro con Il'arco,
impianto polivalente di atletica leggera, piscina), evitando che autoveicoli e bus
intasino il centro del paese; ipotizzando prudenzialmente un’affluenza di pubblico
per eventi sportivi di rilevanza regionale pari ad almeno 500 persone (atleti,
allenatori, spettatori) che possono giungere a Cantalupa con auto (50%) e bus
(50%) si ottiene che potrebbero giungere nel paese circa 100 autovetture circa 5
pullman. La presenza della passerella consente a tali veicoli di parcheggiare nelle
aree di sosta poste all'ingresso del centro storico e raggiungere gli impianti in pochi
minuti a piedi;

- la mensa consente di integrare I'offerta di ristoranti e bar esistenti, soprattutto per gli
utenti (atleti ed accompagnatori) della foresteria (56 posti letto) e degli impianti
sportivi quali campo calcio, campi pallavolo e pallacanestro, calcetto e tennis.

Domanda “aggiuntiva” attivata dalla realizzazione stessa dell’'opera.

La realizzazione dellopera (passerella e mensa) non comporta di per sé incremento della
domanda agli impianti sportivi, ma consente un loro piu razionale utilizzo.

La passerella consente, da un lato di connettere con percorsi pedonali i diversi impianti, dall’altro di
evitare congestione da traffico nei giorni in cui si svolgono manifestazioni sportive con afflusso intensivo
di persone e mezzi.

La mensa consente di integrare I'attuale offerta di pasti da parte dei ristoranti di Cantalupa.

Offerta dei beni e servizi riferibili direttamente all’opera

La mensa consente di offrire pasti a prezzo contenuto e convenzionato per le squadre e i singoli
atleti.

La passerella consente di migliorare I'accessibilita pedonale dai parcheggi di attestamento verso gli
impianti sportivi di maggiore attrattivita

4.2 Stima di massima dei potenziali utenti

Bilancio domanda-offerta e stima dei potenziali utenti

Per quanto riguarda la mensa, la domanda pud essere determinata dagli ospiti della foresteria (56
persone oltre eventuali ospiti) posta sulla medesima piazzetta in cui si trova la mensa e dalle squadre
che utilizzano i campi sportivi contigui.

Si puo stimare che il 50% degli ospiti della foresteria utilizzino la mensa unitamente ad una quota
parte degli anziani che abitano nei piani superiori del medesimo edificio in cui & collocata la mensa.

Si puo, quindi asserire che almeno 30 persone al giorno, nei periodi in cui € attiva la foresteria,
possano costituire la domanda potenziale; a tale quantita si possono aggiungere, in occasione di
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allenamenti e manifestazioni sportive, gli atleti che utilizzano i campi all’aperto di calcio, di calcetto,
pallavolo, pallacanestro e tennis, posti nelle immediate vicinanze.

4.3 Stima eventuali entrate e costi di gestione

| costi sono costituiti da costi manutenzione e costi di gestione.

L'importo relativo ai costi di manutenzione €& stato stimato pari allo 0,50% del costo di
realizzazione dell'intervento (Euro 1.250.000,00) per i primi 10 anni e 1% per i secondi 10 anni e, cioe,
Euro 6.250,00 all’anno per i primi 10 anni ed Euro 12.500,00 all’anno per i successivi 10 anni; tali
cifre si ripartiranno in guote proporzionali ai costi di costruzione tra la passerella (44%) e la mensa

(56%).

L'importo relativo ai costi di gestione e stato cosi stimato:
A) per la passerella:
- sgombero neve 10 volte I'anno per 1 persone 2 ore ogni volta: 20 ore totali per euro/ora
30,00, per totali Euro 600,00 all’anno
B) per la mensa:
- per quanto riguarda il fabbisogno elettrico interno per circa mq 490 pari a circa 1.000,00
Euro all’anno
- per quanto riguarda il riscaldamento ipotizzando circa 3 Euro/mc anno per 150 giorni di
riscaldamento, avendo circa mc 1500, si ha un costo pari ad Euro 4.500,00 all’anno
- fornitura idrica: Euro/anno per totali 600,00 Euro all’anno
- spese per pulizia: 2 persone al giorno per Euro/ora 25,00 per 2 ore per 100 giorni, per totali
Euro/anno 10.000,00
- raccolta e smaltimento rifiuti 1 volta a settimana, quindi 52 volte all'anno per 1 persona per
2 ore: totale ore 104 per euro/ora 30,00 per totali Euro 3.120,00.
Il totale dei costi di gestione, risulta, pertanto, pari ad Euro/anno 19.820,00.
Occorrerebbe ancora aggiungere a tale costo i costi relativi all'approvvigionamento della mensa
costi sono stimabili nell’'ordine di € 1.000,00 a fine settimana per 52 settimane), per un totale generale
di costi di gestione di circa Euro/anno 71.820,00.

Per la passerella non sono, ovviamente, prevedibili ricavi, mentre per la mensa, data la natura
dell'opera, sono prevedibili ricavi.

In questa sede si sono assunte alcune ipotesi indicative di entrate; sulla base dell'analisi di
analoghe tariffe si & assunto che il prezzo/pasto per gli utenti sia calcolato in €/pasto 21,00.

Si stima prudenzialmente un’utenza pari a circa 30 utenti per ogni fine settimana (sabato e
domenica) almeno per 1 pasto e circa 15 (il 50% in meno) per 1 pasto per i restanti 300 giorni.

In base a tale ipotesi si ricavano le seguenti entrate:

pasti a fine settimana: 30 x 2 x 1 x 52 = 3.120 pasti

pasti nel resto dell'anno: 15 x 1 x 300 = 4.500 pasti

totale pasti erogati: 7.620

ricavi: €/pasto 21,00 x pasti 4.500 = € 94.500,00

Sulla base di tali ipotesi si stimano entrate all’anno pari ad Euro 94.500,00.

4.4 Sostenibilita dei costi

| costi di manutenzione e gestione della passerella saranno messi in capo al bilancio comunale,
nell’ambito degli specifici programmi di opere pubbliche.

Codice Progetto: A5.1.1 19



PTI Distretto delle Valli Olimpiche, del Pinerolese e della VVal Sangone

I Comune di Cantalupa prevede un investimento di € 275.000,00; il resto (€ 975.000,00) é posto a
carico delle risorse pubbliche regionali, nazionali, comunitarie (vedi TAB 3 PTI).

| costi di manutenzione della mensa saranno anch’essi messi in capo al bilancio comunale,
nell’ambito degli specifici programmi di opere pubbliche.

| costi di gestione della mensa saranno a carico del soggetto gestore, individuato dal Comune di
Cantalupa con apposito bando ai sensi delle vigenti leggi.

5. CONVENIENZA ECONOMICO — SOCIALE
5.1 Descrizione dei benefici e dei costi per la collettivita legati all’'opera

Vantaggi (benefici) e svantaggi (costi) connessi alla realizzazione dell’opera
L'intervento in oggetto non ha una convenienza strettamente economica sotto il profilo finanziario,
ma ha “convenienza e vantaggi” di altra natura:
la_passerella “avvicina” gli impianti sportivi di maggiore attrattivita alle aree a parcheggio poste
all'ingresso del paese, evitando, quindi, che i veicoli congestionino il centro dell’abitato
la_mensa consente di offrire pasti a prezzo convenzionato e contenuto agli sportivi ed ai loro
accompagnatori, in termini complementari ed integrativi all’'offerta dei ristoratori locali

E’ un intervento che, al di la del costo di realizzazione e degli altri costi relativi alla gestione, non

comporta costi esterni od indiretti da parte di soggetti diversi da quello cui compete la realizzazione e
la gestione dell'opera.
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6. PROCEDURE
6.1 Descrizione puntuale di tutti i vincoli che gravano sull’opera

L'opera €& sostanzialmente conforme alle previsioni degli strumenti urbanistici sovraordinati ed al
PRG di Cantalupa, come precisato al precedente paragrafo 3.1.

Occorre, pero, acquisire i pareri della Sovrintendenza in quanto i fabbricati di proprieta pubblica
hanno piu di 50 anni di eta, per la mensa, e dell’Autorita Idraulica per quel che concerne la passerella.

Occorrera, poi, per quanto concerne la mensa, approvare definitivamente il progetto preliminare e
avviare la progettazione definitiva, onde ottenere tutti gli altri pareri necessari (es. CE comunale, ASL,
Vigili del fuoco ecc.).

Interferenze con altri enti.

Il progetto della mensa dovra acquisire come visto il parere della Sovrintendenza ai Beni
Ambientali ed Architettonici e degli altri Enti quali ASL e Vigili del fuoco.

Il progetto della passerella dovra acquisire il parere dell’Autorita idraulica competente.

Competenze tecniche e gestionali

Le competenze tecniche e gestionali dell’opera sono poste, per quel che riguarda la passerella,
totalmente in carico al Comune di Cantalupa, per quel che riguarda la mensa in parte in carico al
Comune di Cantalupa, in parte al gestore che il Comune individuera con specifico bando.

6.2 Descrizione puntuale dei passaggi normativi e procedurali che si intendono attuare per
superare i vincoli indicando i relativi tempi

Per giungere alla cantierizzazione dell'intervento, accertata la disponibilitd e proprieta pubblica
degli immobili (con particolare riferimento alla passerella occorrera verificare il titolo autorizzativo anche
presso il Demanio Regionale), occorrera procedere secondo i seguenti passaggi:
PRIMO TRIMESTRE:

3) redazione progetto preliminare;

4) validazione del progetto preliminare

5) approvazione progetto preliminare
SECONDO TRIMESTRE a partire dalla certezza di finanziamento

6) redazione progetto definitivo

7) validazione del progetto definitivo

8) approvazione progetto definitivo
TERZO TRIMESTRE

9) acquisizione pareri

10) redazione progetto esecutivo

11) validazione del progetto esecutivo

12) approvazione del progetto esecutivo
QUARTO TRIMESTRE

13) predisposizione del bando gara d’appalto dei lavori

14) appalto dei lavori

15) aggiudicazione dei lavori
QUINTO TRIMESTRE

16) consegna dei lavori

17) inizio esecuzione dei lavori

18) esecuzione dei lavori al fino al 30%
SESTO TRIMESTRE

19) esecuzione dei lavori fino al 70%
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SETTIMO TRIMESTRE
20) esecuzione dei lavori fino al 100%
OTTAVO TRIMESTRE
21) consegna finale dei lavori
22) collaudi delle opere
23) utilizzo pubblico totale e definitivo delle opere.

Complessivamente si stima, pertanto, un tempo pari a mesi 24 (ventiquattro).

6.3 Cronoprogramma delle scadenze temporali

Alla luce di quanto espresso al precedente paragrafo 6.2 il cronoprogramma risultera del tipo di
guello sotto riportato.

Schema di cronoprogramma intervento
rimestre | 1123|456 |7(8|9|10(11|12(13|14 15|16 |17 |18

Fasi

Compatibilita e | X
disponibilita
degli immobili
Studio di X
fattibilita
Progetto X
Preliminare

Progetto X
Definitivo

Richiesta X
Autorizzazioni

Progetto X
esecutivo

Aggiudicazione X

Inizio-Fine X|IX|X|X
lavori

Collaudo X

Avvio esercizio X
servizio
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